




























 

Bénye  Község  Önkormányzatának 

Polgármesterétől 

2216 Bénye, Fő út 74., Tel./Fax: 06(29)434-171 

 e-mail: hivatal@benye.hu 

 

 

 

 

 

 

M E G H Í V Ó 

 

Bénye Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 2020. március 16-án (hétfő) 1730 órai 

kezdettel rendkívüli nyilvános ülést tart, melyre ezúton meghívom. 

 

Az ülés helye: Faluháza (2216 Bénye, Fő út 74.) 

 

 

 

NAPIRENDI PONT: 

 

1.) Javaslat a Települési Szerkezeti Terv és a település Helyi építési szabályzatáról és 

Szabályozási Tervéről szóló 6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelet módosítására 

    Előterjesztő:  Kovács Erika polgármester 

 Előkészítő:  Varga Sándor aljegyző 

 Véleményezés:  Ügyrendi Bizottság 

 

 

 

Gomba, 2020. március 12. 

 

 

 

 Tisztelettel: 

 

 

    Kovács Erika sk. 

          polgármester 
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1. napirendi pont 

 

E L Ő T E R J E S Z T É S 

a Képviselő-testület 2020. március 16-ai rendkívüli nyilvános ülésére  

 

Tárgy:  Javaslat a Települési Szerkezeti Terv és a település Helyi építési szabályzatáról és 

Szabályozási Tervéről szóló 6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelet módosítására 

 

 

 

Előterjesztő:  Kovács Erika polgármester 

Előkészítő:   Varga Sándor aljegyző 

Iktatószám: KOH/1456-2/2020. 

 

 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

A 2019. október 9-én tartott ülésen az 59/2019. (X. 09.) számú határozatával döntött arról a Tisztelt 

Képviselő-testület, - figyelemmel a bényei 371, 374 és 375 hrsz-ú területeket érintően jóváhagyott 

csoportos telekalakításra vonatkozó 58/2019. (IX.18.) képviselő-testületi határozatra – hogy a 

területek összevonásával kialakuló 371/2 hrsz-ú beépítetlen területet kiemelt fejlesztési területté 

történő átminősítése érdekében – tárgyalásos eljárás keretében – megindítja a településrendezési 

eszközök módosítását. A képviselő-testület felhatalmazása alapján megrendelésre került a tervezési 

feladatok elvégzése a korábbi HÉSZ módosítások tervezését is végző A.D.U. Építész Iroda Kft-nél. 

 

A kötelező partnerségi egyeztetés keretében 2019. november 12-én megtartott lakossági fórumot 

követő rendkívüli képviselő-testületi ülésen hozott 72/2019. (XI. 12.) határozattal fogadta el a 

képviselő-testület a partnerségi egyeztetésen elhangzott felvetéseket, és tette vizsgálat tárgyává a 

Racskó Károly másik lehetséges megvalósítási helyszínre vonatkozó felajánlását. A 73/2019. (XI. 

12.) határozattal fogadta el a képviselő-testület a bényei 90/4 hrsz-ú területre tett felajánlást esetleges 

bölcsőde építési terület céljából, és ezt a területet is bevonta a településrendezési eszközök 

módosításába kiemelt fejlesztési övezetként. E határozattal került sor az A.D.U. Építész Iroda Kft. 

megbízásának kiegészítésére e tartalommal. 

 

Az állami főépítész közreműködésével lezajlott az egyeztető tárgyalás. A tárgyalásról készült 

jegyzőkönyv rögzíti a tárgyalásos eljárás keretében nyilatkozó szervek véleményét, valamint az 

állami főépítész véleményét. Az előterjesztéshez csatot dokumentációból a hivatkozott vélemények 

megismerhetőek. A tervezett módosítás ellen az állami főépítész sem emelt kifogást. 

 

A rendelkezésre álló dokumentáció alapján előkészítésre került a településszerkezeti terv módosítása 

a szükséges mellékletekkel, fedvénytervvel, valamint a település Helyi építési szabályzatáról és 

Szabályozási Tervéről szóló 6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelet szükséges módosítását 

tartalmazó módosító rendelet tervezete. 
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Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztésben foglaltakat megvitatni, 

javaslataival, észrevételeivel kiegészíteni, és a mellékletként megfogalmazott – 

településszerkezeti terv módosítására vonatkozó – határozati javaslatot elfogadni, illetve a 

szintén előterjesztéshez csatolt tervezet alapján a HÉSZ módosítására vonatkozó módosító 

rendeletet megalkotni szíveskedjen.  

 

 

Bénye, 2020. március 12. 

Tisztelettel: 

 

 

         Kovács Erika sk.  

          polgármester 

 



 

Határozati javaslat 

……/2020. (III. 16.) képviselő-testületi határozat 

 

 

Bénye Község Önkormányzatának képviselő-testülete megtárgyalta a Településszerkezeti Terv 

módosításával kapcsolatos javaslatot és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 

LXXVIII. tv. 6.§ (1) bekezdése és 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapján, valamint Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § 1. pontjában meghatározott 

feladatkörében eljárva az alábbi határozatot hozta: 

 

 

1. A Képviselő-testület Bénye Község Településszerkezeti Tervét a határozat 1. számú melléklet 

szerint módosítja (Településszerkezeti Terv (fedvényterv) – TSZT-M/2020) és a határozat 2. 

számú melléklet szerinti terület-felhasználás változásokat elfogadja. 

 

2. A Képviselő-testület a település területi mérlegének változásait a határozat 3. számú melléklete 

szerint állapítja meg. 

 

3. Bénye Község Településszerkezeti Tervére vonatkozóan a Képviselő-testület a határozat 4. 

számú melléklet szerint fogadja el a 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet alapján a biológiai 

aktivitásérték számítást és rögzíti, hogy a Vi jelű Intézmény terület-felhasználás esetében a 

későbbiekben kiindulásként a 4. számú mellékletben található számítást kell alkalmazni. 

 

4. A Képviselő-testület a településfejlesztési, településrendezési tevékenységek előkészítése során 

 az 1. pontban megállapított Településszerkezeti Tervet (1. sz. melléklet) a határozat 

elfogadásának napján lépteti hatályba. 

 

 

Felelős:  Kovács Erika polgármester 

Határidő:  értelemszerűen 
 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

  

 

 



 

 

  

 

 

 



 



 

 

Bénye Község Önkormányzatának 

Képviselő-testülete 

2216 Bénye, Fő út 74. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bénye Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

 

……/2020. (III. …) önkormányzati rendelete 

a település Helyi építési szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 

6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A rendelet kihirdetése  

2020. március …-én megtörtént. 

 

Gomba, 2020. március 

 

 

      Kósa Erzsébet Anikó sk. 

               jegyző 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Bénye Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

…../2020. (III. ….) önkormányzati rendelete 

a település Helyi építési szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 

6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 

Bénye Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 

pontjával meghatározott feladat- és hatáskörében eljárva - az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 

alapján–a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási 

szervek, érintett területi és települési önkormányzatok, valamint Bénye község Képviselő-

testületének a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel 

összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 6/2018. (X. 16.) önkormányzati rendelet 

szerinti partnerek véleményének kikérésével a település Helyi építési szabályairól és Szabályozási 

Tervéről szóló 6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelet módosításáról az alábbi rendeletet alkotja: 

 
 

1. § A település Helyi építési szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2004. (IV. 27.) 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) bevezető részének helyébe az alábbi 

rendelkezés lép: 

 

Bénye Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 

pontjával meghatározott feladat- és hatáskörében eljárva - az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján–a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztosított véleményezési 

jogkörében eljáró államigazgatási szervek, érintett területi és települési önkormányzatok, 

valamint Bénye község Képviselő-testületének a településfejlesztéssel, településrendezéssel és 

településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 

6/2018. (X. 16.) önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével, a 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 

1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az alábbi rendeletet alkotja: 

 
 

 

2. § A Rendelet 1. § (3) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
 

 

(3) Jelen építési szabályzat mellékletei: 

 

a) szöveges mellékletek: 

aa) 1. melléklet: Fogalom meghatározások, 

ab) 2. melléklet: Építés lejtős terepen 

ac) 3. melléklet: Erózióveszélyes löszfalak elvi szabályozási metszete 

ad) 4. melléklet: Mintakeresztszelvények 

ae)  5. melléklet:   Összefoglaló az egyes építési övezetekre vonatkozó 

   építési szabályokról 

 
b) rajzi mellékletek 

ba) 6. melléklet: Bénye Belterület Szabályozási terve m=1:2 000 

bb) 7. melléklet:  Külterület Szabályozási terve m=1:10 000 



bc) 8. melléklet:  KSZT/2016.M jelű Külterületi Szabályozási Terv 

módosítás fedvényterv m=1:10 000 

bd) 9. melléklet:  Bénye Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) SZT-M/2020.1 

be) 10. melléklet: Bénye Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) SZT-M/2020.2 
 

3. § A Rendelet a 1. sz. melléklete a következő 4. ponttal egészül ki: 

 

4. Háromszintű növényzet: gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronájú fa/150 m2 

(gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) 

 

4. §  A Rendelet a következő 17/A §-al egészül ki: 

 

17/A § (1) Az Lke-1 jelű kertvárosias lakóterület legfeljebb két rendeltetési egységet magába 

foglaló lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az Lke-1 kertvárosias lakóterület övezetben elhelyezhető épület: 

a) lakó, 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, 

c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

d) kulturális, 

e) szállás jellegű és 

f) sport 

rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Az Lke-1 építési övezetben egy telken csak egy lakóépület építhető, legfeljebb két 

lakással.” 

 

5. §   A Rendelet a következő 18/A §-al egészül ki: 

 

18/A. § (1) A Szabályozási Terven Vi jellel jelölt intézmény terület építési övezete elsősorban 

igazgatási, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális rendeltetésű épületek elhelyezésére 

szolgál. 

(2) A Vi építési övezetben épület az alábbi funkciókkal helyezhető el: 

a) igazgatási, 

b) nevelési, oktatási,  

c) egészségügyi, szociális épület, 

d) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 

e) kulturális, közösségi szórakoztató, 

f) hitéleti, sport. 

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazó épületben a tulajdonos, a használó 

vagy a személyzet számára szolgáló, legfeljebb 1 db lakás alakítható ki. 

(4) A Vi-1 jelű építési övezetben az építési telek 15%-án háromszintű növényzet alakítandó ki. 

 

6. §   A Rendelet a következő 24/A §-al egészül ki: 

 

24/A. § (1) A zöldterület közkert övezetbe tartozik a Szabályozási Terven Zkk jellel jelölt, 1 

ha-nál kisebb területű, állandóan növényzettel fedett közterület. 

(2) Az övezet területén épületek nem helyezhetők el. 

(3) Az övezetben kizárólag a pihenést és a testedzést szolgáló építmények (sétaút, pihenőhely, 

gyermekjátszótér, sportterület stb.) helyezhetők el. 

(4) A megengedett legnagyobb beépítettség 3 %. 

(5) Az övezet területének min. 50 %-át növényzettel fedetten kell kialakítani. 



 

7. §   A Rendelet a következő 25/A §-al egészül ki: 

 

25/A. § (1) A Kb-Km jelű különleges beépítésre nem szánt közműterület övezetében 

elhelyezhető:  

a) a közművek üzemeltetésével kapcsolatos létesítmények,  

b) az energiaszolgáltatás épületei és építményei,  

c) egyéb közmű ellátó műtárgyak, építmények,  

d) a közmű rendeltetés kiszolgálásához szükséges egyéb épületek. 

 (2) Az övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 10 %.” 

 

8. §    A Rendelet a következő 32/A §-al egészül ki: 

 

32/A. § (1) Az Ek jelű Közjóléti rendeltetésű erdőövezetben a turizmust, rekreációt, 

szabadidő-eltöltést szolgáló építmények helyezhetők el, 5 %-os megengedett legnagyobb 

beépítettséggel. 

 

9. §  A Rendelet rajzi mellékletét képező Belterület Szabályozási Terv a 371, 374 és 375 helyrajzi 

számú területekre vonatkozóan e rendelet 1. mellékletét képező SZT-M/2020.1 jelű Bénye 

Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) szerint módosul. 

 

10. §  A Rendelet rajzi mellékletét képező Szabályozási Terv a 090/4 helyrajzi számú területre 

vonatkozóan e rendelet 2. mellékletét képező SZT-M/2020.2 jelű Bénye Szabályozási Terv 

módosítás (fedvényterv) szerint módosul. 

 

11. §   E rendelet a kihirdetése napján lép hatályba és a kihirdetést követő napon hatályát veszti. 

    

 
 

Bénye, 2020. március ….. 

 

    Kovács Erika            Kósa Erzsébet Anikó 

     polgármester                         jegyző 

 
 

Kihirdetési záradék: 
 

A rendelet kihirdetése 2020. március ….-én megtörtént. 
 

Bénye, 2020. március …. 

      Kósa Erzsébet Anikó  

                 jegyző 



1. melléklet a …/2020. (…...) számú önkormányzati rendelethez  
 

 

 

 

 

 

 

BÉNYE KÖZSÉG 

SZABÁLYOZÁSI TERV  

MÓDOSÍTÁS 

(fedvényterv) 

 

A ../2020.(……) számú önkormányzati 

rendelet 1. melléklete 

 

Rajzszám:  

SZT-M/2020.1 
 

Készült az állami 

alapadatok 

felhasználásával 

Dátum: 

2020. február 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2. melléklet a …/2020. (…...) számú önkormányzati rendelethez  
 

 
 

 

 

 

 

BÉNYE KÖZSÉG 

SZABÁLYOZÁSI TERV  

MÓDOSÍTÁS 

(fedvényterv) 

 

A ../2020.(……) számú önkormányzati 

rendelet 1. melléklete 

 

Rajzszám:  

SZT-M/2020.2 
 

Készült az állami 

alapadatok 

felhasználásával 

Dátum: 

2020. február 

 

 

 

 

 



3. melléklet a …/2020. (…...) számú önkormányzati rendelethez  

Összefoglaló az egyes építési övezetekre, övezetekre vonatkozó építési szabályokról 
 

 

1.  Beépítésre szánt területek építési övezetei 

1.1. Kertvárosias lakóterület építési övezete 
 A B C D E F 

1 Az építési övezet A telek 

Megengedett 

legnagyobb 

épületmagasság 

(m) 

2 

Övezeti 

jel 

A 

beépítés 

jellemző 

módja 

A 

kialakítható 

legkisebb 

telekterület 

(m2) 

A megengedett 

legnagyobb 

beépítettség 

mértéke 

(%) 

A legkisebb 

kialakítandó 

zöldfelület 

mértéke 

(%) 

3 Lke-1 O 800 30 50 6,0 

Jelmagyarázat: 
O = oldalhatáron álló 

 

1.2. Intézmény terület építési övezete 
 A B C D E F 

1 Az építési övezet A telek 

Megengedett 

legnagyobb 

épületmagasság 

(m) 

2 

Övezeti 

jel 

A 

beépítés 

jellemző 

módja 

A 

kialakítható 

legkisebb 

telekterület 

(m2) 

A megengedett 

legnagyobb 

beépítettség 

mértéke 

(%) 

A legkisebb 

kialakítandó 

zöldfelület 

mértéke 

(%) 

3 Vi-1 SZ 1500 40 30 6,0 

Jelmagyarázat: 
SZ = szabadon álló 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLATI LAP 

(a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. 17. § (2) bekezdés alapján) 

 

a település Helyi építési szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 

6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelet módosításához  

 

I. A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása 

I/1.  A tervezett önkormányzati rendelet társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása 

A rendelet társadalmi, gazdasági hatását a településen megépíthető bölcsőde építési 

területének biztosításán keresztül fejti ki. A bölcsődés korú kisgyermeket nevelő szülők a 

bölcsőde megépítését követően visszatérhetnek munkahelyükre, vagy munkaviszonyt 

létesíthetnek.  

I/2.  A tervezett önkormányzati rendelet környezeti és egészségi következményei 

A rendeletnek környezeti és egészségi következményei irrelevánsak. 

I/3.  A tervezett önkormányzati rendelet adminisztratív terheket befolyásoló hatása 

A tervezett önkormányzati rendelet többlet adminisztrációs terhet nem jelent.  

II. a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményeit, és 

II/1. A tervezett önkormányzati rendelet megalkotásának szükségessége 

A rendelet megalkotása a helyi építési szabályok jogszabályszerű biztosításához 

elengedhetetlen. 

II/2. A tervezett önkormányzati rendelet megalkotása elmaradásának várható következményei 

 A rendeletalkotás elmaradása pályázati források elvesztését jelentheti, illetve szabályozási 

tartalom hiánya miatt törvényességi észrevételre adhat okot.   

III.  A tervezett önkormányzati rendelet alkalmazásához szükséges személyi, tárgyi, szervezeti 

és pénzügyi  feltételek 

Az önkormányzati rendelet alkalmazásához a személyi, pénzügyi, tárgyi, szervezeti 

feltételek rendelkezésre állnak. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

INDOKOLÁS 

a település Helyi építési szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 

6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Általános indokolás 

 Bénye Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2019. október 9-én megtartott ülésén 

hozott 59/2019. (X. 09.) képviselő-testületi határozatával – hivatkozással az 58/2019. (IX. 18.) 

határozatban a Bénye 371,374,375 hrsz-ú területeket érintő jóváhagyott csoportos telekalakítása, 

mely alapján a területek összevonásával kialakult a 371/2. hrsz-ú beépítetlen terület – felhatalmazta 

Bénye Község polgármesterét, hogy indítsa el a tárgyalásos eljárást a Rendezési terv módosításának 

ügyében, melynek célja a csoportos telekalakítással létrejött 371/2. hrsz-ú beépítetlen terület 

kiemelt fejlesztési területté való átminősítése bölcsőde megvalósításának érdekében.  

 

Bénye Község Önkormányzata a településrendezési eszközök tárgyalásos eljárásban történő 

módosítása érdekében megrendelte az A.D.U. Építész Iroda Kft-től a HÉSZ és az SZT 

módosításához szükséges rajzi mellékleteket és alátámasztó munkarészeket. A tárgyalásos eljárás 

befejeződött. Rendelkezésre áll a helyi önkormányzati rendelet módosításához az állami főépítész 

által véleményezett dokumentáció, melynek részét képezte a módosító rendelet tervezete. Annak 

szövegezése a jogalkotásról szóló törvény alapján – a műszaki tartalom változatlanul hagyása 

mellett - korrigálásra került a tervezet szerint. 

 

A fentiek alapján teszünk javaslatot a hatályos Ör. rendelkezéseinek kiegészítésére.  

 

Részletes indokolás 

1. §-hoz 

 

Módosítja az alaprendelet bevezető részét, melyben a jogalkotásra vonatkozó jogszabályi előírások 

betartásával a felhatalmazó jogszabályok, valamint az egyeztetésre vonatkozó hivatkozások is 

megjelenítésre kerültek.  A jogalkotásról szóló törvény teszi lehetővé, hogy az önkormányzati 

rendeletek bevezető részét a helyi jogalkotó módosítsa.  

 

2. §-hoz 

 

Az érintett területek fedvényterveit rendeli az 1. §-ban 7-8. mellékletekként az alaprendelet rajzi 

mellékletei közé, valamint a 9. melléklettel egy összefoglalót az egyes építési övezetekre 

alkalmazni rendelt szabályokról. 

 

3. §-hoz 

 

Az alaprendelet  fogalom meghatározásokat tartalmazó 1. mellékletét egészíti ki, s a kiegészítéssel 

meghatározza a háromszíntű növényzetet. 

 

 

 



4.§-hoz 

 

Korlátozó rendelkezést tartalmaz, amikor a kertvárosias lakóterületet legfeljebb két rendeltetési 

egységet magába foglaló lakóépület elhelyezésére szolgáló területként határozza meg, rögzíti az 

övezetben elhelyezhető épületek jellegét, illetve kétlakásos lakóépület építését teszi lehetővé az 

övezetben.  

 

5.§-hoz 

 

A Vi építési övezetre írja elő rendeltetés szerint az elsősorban elhelyezhető épületeket, és rögzíti a 

fogalom meghatározó részben bevezetett háromszintű növényzet alakítását az építési telek 15 %-án. 

 

6.§-hoz 

 

Tiltó rendelkezést tartalmaz a zöldterület közkert övezetben épület elhelyezésére, melyet állandóan 

növényzettel fedett közterületként határoz meg. 5O %-os növényzet fedettséggel, legfeljebb 3 %-os 

beépítettséggel pihenést és testedzést szolgáló építmények elhelyezését teszi lehetővé.  

 

7.§-hoz 

 

Közművek elhelyezésére vonatkozó szabályokat vezet be a különleges, beépítésre nem szánt 

közműterület övezetben.  

 

8.§-hoz 

 

5 %-os legnagyobb megengedett beépítettséget határoz  meg a közjóléti rendeltetésű erdő övezetben 

 

9-10.§-okhoz 

 

Az alaprendelet rajzi mellékleteinek módosulását szabályozza a fedvénytervek alapján.  

 

11.§-hoz 

 

 

Hatályba léptető és hatályon kívül helyező rendelkezést tartalmaz.  



 

BÉNYE KÖZSÉG 

ÖNKORMÁNYZATI KÉPVISELŐ TESTÜLETE ÁLTAL 

ELFOGADOTT 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 

2004. július
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Bénye Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelete 

a település 

Helyi építési szabályzatáról 

és 

Szabályozási tervéről 

  

Bénye Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) 

bekezdés a) pontjával meghatározott feladat- és hatáskörében eljárva - az épített 

környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) 

bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján–a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztosított véleményezési jogkörében eljáró 

államigazgatási szervek, érintett területi és települési önkormányzatok, valamint 

Bénye község Képviselő-testületének a településfejlesztéssel, településrendezéssel és 

településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól 

szóló 6/2018. (X. 16.) önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményének 

kikérésével, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az 

alábbi rendeletet alkotja: 

1 

1. fejezet 

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

A rendelet hatálya 

1. § 

(1) A jelen rendelet hatálya Bénye község teljes közigazgatási területére terjed ki. 

                                              

1 Módosította a: …./2020. (III….) ör. 1.§-a Hatályos: 2020. március ... 

törölt: RENDELETTERVEZET

törölt: .

törölt: sz ÖK

törölt: .

törölt: Bénye Község Önkormányzat 

Képviselőtestülete a helyi önkormányzatokról szóló 

1990. évi LXV. tv. 16. § (1) és az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVm. tv. 

7. § (3) bekezdésnek felhatalmazása alapján, e 

törvényben megfogalmazott keretek között az alábbi 

rendeletet alkotja:

törölt: Bénye Község Önkormányzatának Képviselő-

testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) 

bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 

a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 

évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 

meghatározott feladatkörében eljárva, az alábbi 

rendeletet alkotja:

törölt: ¶

törölt: n
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(2) Területet felhasználni, továbbá telket alakítani, építményt, építményrészt, épület-

együttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni és 

lebontani, elmozdítani, a rendeltetését megváltoztatni (a továbbiakban együtt: építési 

munka) és ezekre hatósági engedélyt adni, e rendelet és mellékletei, valamint az 

Országos Településrendezési És Építési Követelményekről Szóló 253/1997 (XII.20.) 

Kormányrendelet rendelkezései szerint szabad. 

(3) Jelen építési szabályzat mellékletei: 

 

a) szöveges mellékletek: 

aa) 1. melléklet: Fogalom meghatározások, 

ab) 2. melléklet: Építés lejtős terepen 

ac) 3. melléklet: Erózióveszélyes löszfalak elvi szabályozási metszete 

ad) 4. melléklet: Mintakeresztszelvények 

ae)  5. melléklet2:   Összefoglaló az egyes építési övezetekre vonatkozó 

   építési szabályokról 

 
b) rajzi mellékletek 

ba) 6. melléklet: Bénye Belterület Szabályozási terve m=1:2 000 

bb) 7. melléklet3:  Külterület Szabályozási terve m=1:10 000 

bc) 8. melléklet4:  KSZT/2016.M jelű Külterületi Szabályozási Terv 

módosítás fedvényterv m=1:10 000 

bd) 9. melléklet5:  Bénye Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) SZT-M/2020.1 

be)10. melléklet6:  Bénye Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) SZT-M/2020.2 

 

Az előírások alkalmazása 

2. § 

(1) A helyi építési szabályzatban és szabályozási terven (a továbbiakban: a terv) kö 

telezőnek kell tekinteni és meg kell tartani: 

- a szabályozási vonalat, 

- területfelhasználási egység határát, 

- a kialakítható legkisebb telekméreteket, 

- az építési hely határát, elő-, oldal-, és hátsókertre vonatkozó előírásokat 

- az építési övezetek paramétereit, valamint 

- a közterületek és magánutak kialakítására és használatára, 

                                              

2 Kiegészítette a …/2020. (III.)…) ör. 2.§-a Hatályos: 2020. március ….-től 

3 A Külterületi Szabályozási Terv az M4 Gyorsforgalmi út M0- Cegléd közötti szakasz által 

érintett területre vonatkozóan az 5/2016. (VIII.19.) ör. 2.§-a alapján fedvénytervvel módosult. 

4 Kiegészítette az 5/2016. (VIII.19.) önkormányzati rendelet 1. §-a Hatályos: 2016. augusztus 19-

től 

5 Kiegészítette a …/2020. (III.)…) ör. 2.§-a Hatályos: 2020. március ….-től 

6 Kiegészítette a …/2020. (III.)…) ör. 2.§-a Hatályos: 2020. március ….-től 

törölt: 1. sz.melléklet : 

törölt: ¶
sz. melléklet:

törölt:  

törölt: ¶
sz. melléklet:

törölt:  

törölt: ¶

törölt: ¶
sz melléklet:

törölt:  

törölt: : 

törölt: Az Étv. 12.§(6) bekezdése szerint a helyi 

építési szabályzatot és a hozzá tartozó szabályozási 

tervet együtt kell alkalmazni.¶

törölt: sz. melléklet

törölt: . sz. melléklet

törölt:  

törölt: 7. melléklet

törölt: ¶

törölt: 8. melléklet

törölt: ¶

törölt: 9. melléklet7: Összefoglaló az egyes építési 

övezetekre, övezetekre vonatkozó építési 

szabályokról¶

törölt: , 

törölt: Ki
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- a telepítendő fasorokra, 

- az erdősávokra 

vonatkozó előírásokat. 

(2) Az (1) bekezdésben nem említett elemek tájékoztató jellegűek, ezért ezek megvál-

toztathatók a terven belül. 

Tömb- és telekalakítás 

3. § 

(1) A terv területén a telekalakítást a településszerkezeti tervnek megfelelően fokozatosan 

több ütemben lehet elvégezni. Az egyes ütemek meghatározója az építési szándékok 

megjelenése és a területek közművesítésének megléte. 

(2) Az ütemeken belül a telektömböket a telekalakítással összhangban fokozatosan lehet 

kialakítani. A tömböket egymástól közterülettel vagy magánúttal kell elválasztani. 

(3) A terv területén a kialakítható telekméreteket az övezeti előírások, 11-17. § tartal-

mazzák. 

Magánút 

4. § 

(1) Telkek vagy épületek megközelítésére magánutat akkor lehet kialakítani, ha a ma 

gánút - az erről szóló külön szerződésben foglaltak keretei között -közhasználat 

céljára átadott területként kerül kialakításra. 

(2) Magánút kialakításakor annak határát telekhatárként kell figyelembe venni. (Csak a 

magánúttá váló területet határoló szabályozási vonal változtatható telekhatárrá a 

szabályozási terv módosítása nélkül.) 

(3) A magánút minimális szélessége 12,0 m. A közműveket a szabványoknak 
megfelelően kell kiépíteni és üzemeltetni. 

Övezetek 

5. § 

(1) A terv területén a beépítésre szánt terület, a területfelhasználásnak megfelelően, az 

alábbi helyi építési övezetekre tagolódik: 

Lakóterületek 

Falusias lakóterületek: (a község hagyományos módon beépült, illetve ehhez 

szervesen csatlakozó, azt folytató részei) 

- Fl-1: kialakult falusias lakóterület, általában a domboldal teraszosan 

beépült részein, 

- Fl-2: kialakult falusias lakóterület, a település enyhébb lejtésű részein, 

- Fl-3: részben kialakult falusias lakóterület, hagyományos termelési 

funkciókkal és gazdasági tevékenység céljára is fenntartott területek 

Kertvárosias lakóterületek: (az újabb keletű beépítések és a jelenleg tervezett új 
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lakóterületi részek) 

- KEL-1: kisebb telkes kertvárosias beépítésű területek, 

- KEL-2: nagyobb telkes kertvárosias beépítésű területek 

Vegyes területek 

- TV: településközpont vegyes terület a települést ellátó igazgatási, ok 

tatási kulturális és egyházi intézmények telkeinek területe 

Gazdasági területek 

- KG kereskedelmi, szolgáltató terület 

- G-M: mezőgazdasági üzemi létesítmények övezete 

Különleges területek 

- KT KP-K temető és kegyeleti park övezete 

- KR: rendezvényterület övezete 

(2) A terv területén a beépítésre nem szánt területek a következő övezetekre 

tagolódnak: Zöldterületek 

- KP közpark övezet, 

- KK közkert övezet 

Közlekedési és 

közműterületek 

Mezőgazdasági területek 

- M-SZ: szántóföldi növénytermesztés övezete 

-  M-T: mezőgazdasági termelő övezet tanyás beépítés lehetőségével 

- M-GYSZ: nagytáblás gyümölcs-szőlő termesztés övezete 

- M-Gy: gyepgazdálkodás övezete 

- M-K: kertes mezőgazdasági terület övezete 

Erdőterületek 

-  EG elsődlegesen gazdasági rendeltetésű erdőövezet 

-  EV: elsődlegesen védelmi rendeltetésű 

erdőövezet Vízgazdálkodási területek 

- V: folyóvizek medre és parti sávja övezet 

(3) Védelmi célú övezetek: 

-  V-TH: Helyi jelentőségű természetvédelmi területek 

övezete, 
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- V-TT: Természeti területek övezete, 

- V-TK: Tápió Hajta Vidéke Tájvédelmi Körzet védőövezete, 

- V-VT: Felszíni vizek védőövezete, 

- V-VM: Villamosmű biztonsági övezete, 

A beépítésre vonatkozó általános előírások 

6. § 

(1) A beépítésre szánt területeket teljes közművel kell ellátni. Közműpótló berendezés 

ideiglenesen a csatornázás elkészültéig (zárt tartály, vagy engedélyezett kistisztítómű) 

a belterületen is létesíthető, de csak a külterületen tartható fenn véglegesen. 

Belterületen a zárt gyűjtőtározó, a csatornahálózat megépítéséig, a rákötésre 

vonatkozó kötelezettséggel tartható fenn. 

(2) A természetes terep lejtési irányát, valamint a telekhatártól mért 0,5 m-es sávban a 

szintjét megváltoztatni nem szabad. 

(3) Szint alatti építmény illetve a pinceszint területét az országos rendeletnek megfelelően 

a szintterületbe (100 %-ban) be kell számítani. 

(4) Csak az FL-3 lakóterületen lehet új gépjármű valamint erő- és munkagép telephelyet 

létesíteni, telkenként legfeljebb 1 db tehergépkocsi és 2 db traktor tárolható, a 

szomszédos lakóterületeket nem zavaró módon. 

(5)  Az épületeken csak a funkciónak megfelelő, magyar nyelvű cégfelirat, reklámhordo-

zó helyezhető el, aminek méret meghatározása, kialakítása része az engedélyezési 

dokumentációnak. 

(6) Hirdetőberendezések és reklámok elhelyezésénél mindenkor az érvényes külön jog-

szabályként megalkotott önkormányzati rendelet vonatkozó előírásait kell betartani. 

(7) Az építménymagasság számítását az OTÉK előírásai szerint kell elvégezni, a 2. sz. 

mellékletben a lejtős terepre vonatkozó kiegészítésekkel. 

(8) Lakóterületen nem helyezhető el 6 méternél magasabb zászlórúd, antenna és 

szélkerék. 

(9) Építési engedélyt csak az övezeti előírásoknak megfelelően megállapított továbbá a 

szabályozási terven jelölt építési helyen belül lehet kiadni. Építési helyen belül épület 

(építmény) csak a szükséges védőtávolságok betartása mellett helyezhető el. Ez alól 

kivételt képez, ha a telken meglévő épület egy része építési helyen kívül esik, ebben 

az esetben az építési helyen kívüli épületrész annak tömegnövekedése nélkül 

átalakítható. Ezek az épületek is csak az építési helyen belül bővíthetők. 

(10)Az építési helyen kívül álló meglévő épületek tovább nem bővíthetők (sem vízszintes, 

sem függőleges irányba), nem alakíthatók át, azokon csak állagmegóvási tevékenység 

végezhető. Az építési helyen kívül álló épület vagy épületrész elbontása esetén, az 

csak építési helyen belül építhető vissza. 

(11)A 10 %-nál meredekebb lejtésű telek engedélyezési tervéhez részletes geodéziai 

felmérést és az ez alapján készült tereprendezési tervet kell csatolni. 

(12)Tereprendezés és építési tevékenység csak úgy valósítható meg, hogy az ne rontsa a 
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terület felszíni vízelvezetési tulajdonságait, és a vízelvezetés ne veszélyeztesse a 

szomszédos telkeket, illetve a talaj állékonyságát. 

(13)Beépítésre szánt területeken, ahol a csatornahálózat nem épült ki - a hidrogeológiai 

védőidomok területét (A és B jelű) kivéve - ideiglenesen, külterületen véglegesen, 

engedélyezhető a zárt szennyvíztároló elhelyezése és üzemeltetése a 

szennyvízcsatorna rendszer kiépüléséig az alábbi feltételekkel: 

- az ideiglenes tároló akkor felel meg a környezetvédelmi előírásoknak, ha 

vízzáró, nem szennyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztja a 

szennyvizet, 

- vízzáró kivitel ellenőrzése a kivitelezés alatt 

- 48 órás időtartamú szivárgáspróba a hozzáférés garantált kizárásával a 

használatbavételi engedély kiadása előtt. 

- a csatornahálózathoz való csatlakozás után az ideiglenes tárolót 

ártalommentesen fel kell számolni. 

Kulturális örökség védelme 
7. § 

(1) A régészeti lelőhelyeken tervezett földmunkák (bontás, alapozás, pince-, mélygarázs-, 

építés, közművesítés, egyéb nyomvonalas létesítmények kiépítése, tereprendezés) 

illetve telekalakítás engedélyeztetési eljárása során a Kulturális Örökségvédelmi 

Hivatal területileg illetékes Budapest Regionális Irodáját szakhatóságként meg kell 

keresni, az Örökségvédelmi törvény 63. § (4) bekezdése alapján. Egyéb területeken a 

400 m2 feletti beépített alapterületű építés felett kell e rendelkezést alkalmazni. 

(2)  Ha régészeti lelőhelyen kívül eső területen földmunkák során váratlanul régészeti lelet 

vagy emlék kerül elő, az Örökségvédelmi törvény 24. § - ban foglaltak szerint kell 

eljárni, és haladéktalanul értesíteni kell a Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságát. 

(3) Az Örökségvédelmi törvény 19. § (1) bekezdése értelmében a régészeti örökség elemei 

a régészeti érdekű területről csak régészeti feltárás keretében mozdíthatók el. A 

régészeti örökség védelme érdekében a területen tervezett földmunkákat régészeti 

szakfelügyelet mellett lehet elvégezni. A szakfelügyelet során a lelőhelyeken az 

örökségvédelmi törvény 7. § (15) és a 22-23. § -a továbbá 18/2001. (X.18.) NKÖM 

rendelet 14. § szerinti megelőző feltárásra is sor kerülhet. 

Általános természetvédelmi előírások 

8. § 

(1) A vízgazdálkodási területfelhasználási egységbe tartozó vízfolyások és vízparti 

területek természetközeli állományú szakaszainak védelmére vonatkozóan a természet 

védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény 16.§-ában foglaltak irányadóak. 

(2) A Bényei-patak és mellékágai be nem épített partszakaszain folytatott tevékenységek 

során figyelembe kell venni, hogy azok az ökológiai hálózat elemei. 

(3) A Bényei-patak teljes hosszán a medertől számított 3 méteres sávot tartósan elkeríteni, 

azon épületet, építményt elhelyezni - gyalogos sétaút kivételével - tilos. 

Állattartásra vonatkozó előírások 
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9. § 

(1) Bénye területén folytatott állattartást külön megalkotott önkormányzati rendeletben 

kell részletesen szabályozni. 

(2) Az állattartás céljára szolgáló épületek, melléképületek építési telken való 

elhelyezésénél az irányadó védőtávolságokat és más építési feltételeket - a 

közegészségügyi és állategészségügyi, valamint a környezetvédelmi követelmények 

meghatározásával - az állattartásról szóló önkormányzati rendeletben kell 

meghatározni. 

(3) Az állatok tartására szolgáló épületeket, építményeket úgy kell üzemeltetni, hogy 

azok a környezetre káros hatást ne fejtsenek ki. 

Általános környezetvédelmi előírások 

10. § 
(1) A területen mindennemű tevékenység csak a környezet védelmének általános 

szabályairól szóló 1995. évi LIU. törvény szerint végezhető. 

LEVEGŐTISZTASÁG VÉDELEM 

(2) A település teljes közigazgatási területén a légszennyezés egészségügyi 

határértékeit kell betartani a 14/2001. (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes 

rendeletben foglaltak szerint. A kibocsátási határértékeket a rendelet 5. számú 
melléklete szerint kell megállapítani. 

TALAJVÉDELEM, FÖLDVÉDELEM 

(3) A település belterületén a talajt és a talajvizet szennyező tevékenység átmenetileg 

sem folytatható. 

(4) A területen bármely tevékenységet csak a termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény 

70. § (1) és (2) bekezdésének betartása mellett szabad végezni. 

(5) A nem stabilizált löszfalak melletti védőterületen tilos a terep megbontása, a 

talajművelés, illetve bárminemű építmény elhelyezése. A védőterület 

meghatározása: ’f x 2,7 méter távolságra a koronavonaltól, illetve ’f x 1,7 méter 

távolságra a körömvonaltól. (f = löszfal-magasság (méter)) 

(6) A termőföld minőségének védelme érdekében a földhasznosítás során a termőhely 
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ökológiai adottságaihoz igazodó talajvédő gazdálkodást kell folytatni. 8 9 

• Az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben 

kell legfelső rétegként elteríteni 

• Feleslegben maradó humuszos feltalajt a területről elszállítani csak a 

talajvédelmi hatóság nyilatkozata alapján szabad 

(8) A művelés alóli kivonásokat a beépítés ütemének megfelelően, szakaszosan kell 

végrehajtani, és a munkák megkezdéséig a területet az eredeti művelési ágnak 

megfelelően kell hasznosítani. 

ZAJ ÉS REZGÉS ELLENI VÉDELEM 

(9) A település közigazgatási területén bárminemű tevékenység csak a zaj- és 

rezgésvédelemről szóló 12/1983. (V.12.) MT rendelet - módosítva a 88/1990. 

(VI.30.) MT. rendelettel - előírásainak és a 8/2002 (III.22.) KöM-EüM rendelet zaj 

határértékeinek betartásával folytatható. 

VÍZMINŐSÉG VÉDELEM 

(10) A használt és szennyvizek kibocsátási határértékeinek megállapítása a 9/2002. 

(III.22.) KöM-KöViM együttes rendelet szerint történik. Eszerint a település 

területe a „3. Általánosan védett felszíni vízminőség védelmi területek” közé 

tartozik. A rendelet szerint kell alkalmazni a felszíni víz környezetbe bevezetett 

szennyvizek területi kibocsátási határértékeit. 

(11) A település közigazgatási területe a felszín alatti vizek minőségének védelme 

szempontjából a „C” besorolású kevésbé érzékeny területek közé tartozik a 

33/2000. (III. 17.) kormányrendeletben foglaltak alapján. Kivételt képeznek a helyi 

jelentőségű természetvédelmi területek, amelyek a „B” besorolású érzékeny 

területek közé tartoznak. Az övezetben folytatott tevékenységek során a rendelet 

vonatkozó előírásait be kell tartani. 

                                              

8 Az 1994. évi LV. Termőföldről szóló törvény VI. fejezete szerint 

•  A törvény előírása alapján a hígtrágya mezőgazdasági területen történő 

elhelyezése engedélyköteles. 

•  A talajadottságok figyelembe vételével a defláció elleni védelmet 

véderdősávok telepítésével biztosítani kell. 

• A talajvizsgálatra alapozott környezetkímélő tápanyag-gazdálkodással lehet a 

talajszennyezést megelőzni. 

• A termőföldön történő beruházások építési engedélyezési eljárásába a 46/1997. 

(XII.29.) KTM r. 7. § (1) bek. alapján a talajvédelmi hatóságot is be kell vonni. Az 

építési engedélyes tervben külön munkarészben kell feldolgozni a területen 

található humuszos feltalaj védelmével, a letermelés, a deponálás és a felhasználás 

módjával. 

• A talajvédelmi hatóságot be kell vonni a 80/1999. (VI. 11.) Korm. rendelet 

alapján a telepengedélyezési eljárásba, a 85/2000. (XI.08.) FVM rendelet alapján a 

telekalakítási engedélyezési eljárásba. 

9 A földmozgatással járó munkavégzések során: 
• A felső humuszos szintet külön kell letermelni és deponálni. 
• A földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során a külön tárolt humuszos 

szintet a kiporzás ellen védeni kell (takarással, füvesítéssel, nedvesítéssel) 
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(12) A talaj- és talajvíz védelme érdekében kommunális szennyvíz új beépítés esetén 

beépítésre szánt területen csak közcsatornába - annak kiépítéséig zárt tárolóba - 

vezethető, a tároló rendszeresen ürítendő. Beépítésre nem szánt területen, ha a 

szennyvíz közcsatornába nem vezethető, zárt szennyvíz tárolót vagy egyedi 

szennyvíztisztító berendezést kell létesíteni, a vonatkozó hatósági előírások 

figyelembe vételével, rendszeres szállítással és ártalmatlanítással. 

(13)  Vízelvezető árkokba, felszíni kisvízfolyásokba, kutakba szennyvizet bevezetni 

még tisztított formában sem szabad. Folyamatos karbantartásukról, tisztításukról 

a kezelő, üzemeltető köteles gondoskodni. 

(14) A település közigazgatási területén a talajt, talajvizet szennyező tevékenység 

átmenetileg sem folytatható. 

HULLADÉKGAZDÁLKODÁS 

(15) A település közigazgatási területére más területekről nem hozható be folyékony 

vagy szilárd hulladék tárolás vagy ártalmatlanítás céljából, kivéve 

újrafelhasználás esetén. 

(16) A településen a kommunális és termelési hulladék kezelése csak a 

hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény és a végrehajtásáról szóló 

rendeletek előírásai szerint történhet. 

(17) A települési szilárd és folyékony hulladék gyűjtésére az önkormányzat - külön 

rendeletben megállapított rendszerben - hulladékkezelési közszolgáltatást szervez. 

(15)  A településen keletkező hulladékokat úgy kell tárolni, gyűjteni, hogy az ne 

szennyezze a talajt, levegőt, felszíni és felszín alatti vizeket, illetve ne okozzon 

fertőzésveszélyt. 

(16) Engedély nélküli hulladéklerakás esetén a lerakott hulladék elszállítására, 

hasznosítására, ártalmatlanítására, és a lerakás helyén okozott szennyezés 

felszámolására vonatkozóan a hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. 

törvény 30. §-a, és annak végrehajtási rendeletei irányadók. 

(17) Lakó- és intézményterületen veszélyes hulladékot még ideiglenesen sem szabad 

tárolni. Az üzemi telephelyeken veszélyes hulladékok kezelésére a 102/1996 

(VII.12.) valamint a 98/2001. (VI. 15.) kormányrendeletek előírásai vonatkoznak. 

(18) Inert (építési) hulladékot lerakni csak az önkormányzat által arra kijelölt helyen 

lehet. A kijelölt helyen el kell különíteni a nem veszélyes és a veszélyes építési 

hulladékokat, és a jogszabályokban előírt módon kell azokat gyűjteni és tárolni. Erre 

a célra csak gépjárművel megközelíthető hely jelölhető ki úgy, hogy az a közúttól 

minimum 100 m-es távolságban legyen.
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2. fejezet 

Az építési övezetekre vonatkozó részletes építési előírások 

Lakóterületek 

Falusias lakóterület 

11. § 

(1) A falusias lakóterületen jellemzően a lakóépületek, valamint a lakosságot szolgáló, 

nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató, kézműipari és igazgatási épületek 

elhelyezésére szolgál. 

(2) A lakóterületen elhelyezhető: 

- Lakóépület 

-  Mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény 

- kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület 

- szálláshely szolgáltató épület 

- kézműipari építmény 

- helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület 

- sportépítmény 

(3) A lakóterületen egy telken csak egy lakóépület építhető, legfeljebb két lakással. 

FL-1 Építési övezet 

12. § 

(1) Az épületeket az építési övezet telkein csak oldalhatáron álló módon lehet elhelyezni. 

(2) Az építési övezet területén megengedett legnagyobb szintterületi mutató 0,5. 

(3) A megengedett építménymagasság 4,5 m. 

(4) A terület telkein megengedett legnagyobb beépítettség 30 %. 

(5) A kialakítható legkisebb telekméret 450 m2 

(6) A terület telkein a megengedett legkisebb zöldfelület legalább 30 %. 

(7) Az építési övezet telkein méretüktől függetlenül engedélykötelesek a támfalak és a 

pincék is. 

FL-2 Építési övezet 

13. § 

(1) Az épületeket az építési övezet telkein csak oldalhatáron álló módon lehet elhelyezni. 
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(2) Az építési övezet területén megengedett legnagyobb szintterületi mutató 0,5. 

(3) A megengedett építménymagasság 4,5 m. 

(4) A terület telkein megengedett legnagyobb beépítettség 30 %. 

(5) A kialakítható legkisebb telekméret 800 m2 

(6) A terület telkein a megengedett legkisebb zöldfelület legalább 40 %. 

(7) Az építési övezet telkein méretüktől függetlenül engedélykötelesek a támfalak és a 

pincék is. 

FL-3 Építési övezet 

14. § 

(1) Az épületeket az építési övezet telkein csak oldalhatáron álló módon lehet elhelyezni. 

(2) Az építési övezet területén megengedett legnagyobb szintterületi mutató 0,5. 

(3) A megengedett építménymagasság 4,5 m. 

(4) A terület telkein megengedett legnagyobb beépítettség 30 %. 

(5) A kialakítható legkisebb telekméret 1 200 m2. 

(6) A terület telkein a megengedett legkisebb zöldfelület legalább 50 %. 

Kertvárosias lakóterület 

15. § 

(1) A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló 

rendeltetési egységet magába foglaló, 7,5 m épületmagasságot meg nem haladó 

lakóépületek, elhelyezésére szolgál. 

(2) A kertvárosias lakóterületen elhelyezhető: 

- lakóépület 

- a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó 

épület 

- nem zavaró hatású kézműipari épület 
- helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület 

(3) Az építési övezetben nem helyezhető el önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t 

önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára. 

(4) A lakóterületen egy telken csak egy lakóépület építhető, legfeljebb két lakással. 

(5) A településen egységesen csak 5,5 m épületmagasság a megengedhető a kertvárosias 

övezetekben. 
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KEL-1 Építési övezet 

16. § 

(1)  Az épületeket az építési övezet telkein csak oldalhatáron álló módon lehet 

elhelyezni. 

(2) Az építési övezet területén megengedett legnagyobb szintterületi mutató 0,6. 

(3) A megengedett építménymagasság 5,5 m. 

(4) A terület telkein megengedett legnagyobb beépítettség 25 %. 

(5) A kialakítható legkisebb telekméret 700 m2 

(6) A terület telkein a megengedett legkisebb zöldfelület legalább 40 %. 

KEL-2 Építési övezet 

17. § 

(1)  Az épületeket az építési övezet telkein csak oldalhatáron álló módon lehet 

elhelyezni. 

(2) Az építési övezet területén megengedett legnagyobb szintterületi mutató 0,5. 

(3) A megengedett építménymagasság 5,5 m. 

(4) A terület telkein megengedett legnagyobb beépítettség 20 %. 

(5) A kialakítható legkisebb telekméret 900 m2. 

(6) A terület telkein a megengedett legkisebb zöldfelület legalább 50 %. 

17/A §10 

(1) Az Lke-1 jelű kertvárosias lakóterület legfeljebb két rendeltetési egységet magába 

foglaló lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az Lke-1 kertvárosias lakóterület övezetben elhelyezhető épület: 

a) lakó, 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, 

c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

d) kulturális, 

e) szállás jellegű és 

f) sport 

rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Az Lke-1 építési övezetben egy telken csak egy lakóépület építhető, legfeljebb két 

lakással.” 

                                              

10 Kiegészítette a …/2020. (III.)…) ör. 4.§-a Hatályos: 2020. március ….-től 
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Vegyes területek 

TV Településközpont vegyes terület 

18. § 

(1) A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 

lakó- és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, 

vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épü-

letek, valamint sportépítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nin-

csenek hatással a lakófunkcióra. 

(2) Az építési övezetben elhelyezhető: 

- lakóépület 

- kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, 

- nem zavaró hatású egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület, 

- igazgatási és egyéb irodaépület, 

- egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

- egyéb, környezetét nem zavaró, gazdasági tevékenységre alkalmas épület Az 

építési övezetben más épület kivételesen sem helyezhető el. 

(3) Az építési övezet területén az épületeket szabadonállóan lehet elhelyezni. 

(4) Az építési telkek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,0. 

(5) A telkek beépítettsége legfeljebb 40 %, kivéve az oktatási intézmények területét, 

ahol a beépítettség max. 25 % lehet. 

(6) A legnagyobb megengedett építménymagasság 6,0 m, kivéve a sportépítményeket, 

ahol 10 m lehet az épületmagasság. 

(7) A telkek területének legalább 20 %-t növényzettel fedetten kell kialakítani és 

fenntartani, kivéve az egyházi és oktatási intézmények telkeit, ahol a zöldfelület 

minimum 30 %. 

(8) A telken belüli zöldfelületek minimum 30 %-ára háromszintű (gyep-, cserje- és 

lombkoronaszint) növényzetet kell telepíteni. 

(9) A telkek legkisebb mérete 600 m2 

18/A.11 
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§ (1) A Szabályozási Terven Vi jellel jelölt intézmény terület építési övezete elsősorban 

igazgatási, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális rendeltetésű épületek elhelyezésére 

szolgál. 

(10) (2) A Vi építési övezetben épület az alábbi funkciókkal helyezhető el: 

(11) igazgatási, 

(12) nevelési, oktatási,  

(13) egészségügyi, szociális épület, 

(14) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 

(15) kulturális, közösségi szórakoztató, 

(16) hitéleti, sport. 

(17) (3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazó épületben a tulajdonos, a 

használó vagy a személyzet számára szolgáló, legfeljebb 1 db lakás alakítható ki. 

(18) (4) A Vi-1 jelű építési övezetben az építési telek 15%-án háromszintű növényzet 

alakítandó ki. 

 

Gazdasági terület területek 

KG Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 

19. § 

(1) A terület nem jelentős zavaró hatású, gazdasági tevékenységi célú épületek 

elhelyezésére szolgál. 

(2) Az építési övezetben elhelyezhető: 

a/. mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület, 

b/. a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a 

személyzet számára szolgáló lakások, 

c/. igazgatási, egyéb irodaépület, 

(3) Az építési övezethez tartozó telkek beépíthetősége maximum 40 %. 
(4) Az építménymagasság maximum 7,5 m, legmagasabb építményrész sem lehet 12 m- 

nél magasabb. 

(5) A kialakítható legkisebb telekméret 2000 m2 

G-M mezőgazdasági üzemi létesítmények övezete 

20. § 

(6) Az övezet mezőgazdasági célú üzemi létesítmények (állattartó telep, terménytároló, 

termékfeldolgozó, gép- és járműtároló) elhelyezésére szolgál. 

(7) Az övezethez tartozó telkek beépíthetősége maximum 40 %. 

(8) Az építménymagasság maximum 7,5 m, legmagasabb építményrész sem lehet 12 m- 
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nél magasabb. 

(9) A kialakítható legkisebb telekméret 5000 m2. 

(10) A telek határoló területein legalább 16 méter széles, fásított, de cserjeszinttel is 

rendelkező zöldfelület telepítendő. 

(11)  Az övezetben működő létesítmény üzemeltetőjének gondoskodni kell a telken 

keletkezett folyékony és szilárd hulladék ártalommentes gyűjtéséről, átmeneti 

tárolásáról, esetleg előkezeléséről, valamint rendszeres elszállításáról és 

ártalmatlanításáról. 

(12) A keletkező hulladékok ártalmatlanítása nem történhet az övezet területén, kivéve 

ha az újrafelhasználásra kerül. 

Különleges terület övezetei 

KT, KP-K Temető övezete és kegyeleti park övezete 

21. § 

(1) A temetőkertben csak a temetkezéssel kapcsolatos rendeltetésnek megfelelő épü 

letek, építmények helyezhetők el. A beépítettség maximum 10 % lehet. 

(2) Az övezetben a biológiailag aktív, növényzettel borított felület aránya legalább 
60%. 

(3) A temető fenntartását és üzemeltetését az 1999. XLIII. Törvény és a 145/1999. 
(X.1.) kormányrendelet szerint kell végezni. 

(4) A temető telkén belül a telekhatár menti 30 m-es sávot védőfásítás részére szabadon 

kell hagyni. A temető használatbevételével a védőfásítást három szintű állománnyal 

létre kell hozni. 

(5) A kegyeleti parkban csak a fenntartással kapcsolatos épületek, építmények 

helyezhetők el. 

KR, Rendezvényterület övezete 

22. § 

(1) A rendezvényterület sport, szórakozás, vásár, kiállítás, rendezvények céljára 

szolgáló terület 

(2) A területen csak a fenntartást szolgáló egészségügyi és vendéglátó épületek 

helyezhetők el. A legnagyobb beépítettség a terület egészére vetítve, maximum 5% 

lehet. 

(3) Az építmények magassága legfeljebb 4,5 m lehet. 

(4) Az állandó jellegű kiszolgáló épületek mellett, kapacitásuknak megfelelő 
parkolóhelyet kell kialakítani. 
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(5) Az állandó jellegű építmények csak a kijelölt építési helyen helyezhetők el.
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Beépítésre nem szánt területek övezetei - belterület 

Zöldterület övezetei KP Közpark 

övezet 

23. § 

(1) Közparkként kell kialakítani és fenntartani a Településszerkezeti terven ilyen 

értelemben lehatárolt területeket. 

(2) A közpark pihenés céljára szolgáló, jellemzően növényzettel fedett, be nem épített 

területként kell kialakítani. 

(3) Az övezetben épület nem helyezhető el. 

(4) Az övezetben csak a pihenés céljára szolgáló építmény helyezhető el (sétaút, 

pihenőhely stb.) 

(5) A telkek maximális beépítettsége 2 % lehet. 

(6) A legnagyobb megengedett építménymagasság 4,5 m. 

(7) Az övezet telkein a minimális zöldfelületi arány 80 %, amelynek minimum 40 %- 

a három szintes növényállomány. 

(8) Az övezetben csak a hagyományos településképbe illeszkedő építmények helyez-

hetők el. 

(9) Az övezetben intenzív növényápolásról kell gondoskodni. 

(10) A közparkoknak közútról vagy magánútról közvetlenül megközelíthetőnek kell 

lenni. 

KK Közkert övezet 

24. § 

(1) A közkert játék, sport, pihenés céljára szolgáló, jellemzően növényzettel fedett, be 

nem épített területként kell kialakítani. 

(2) Az övezetben csak a játék, sport, pihenés céljára szolgáló építmény helyezhető el 

(sétaút, pihenőhely, szobor, gyepes sportpálya, gyermekjátszótér stb.). 12 

 

 

24/A. §13 

 (1) A zöldterület közkert övezetbe tartozik a Szabályozási Terven Zkk jellel jelölt, 1 ha-

                                              

12 A közkertnek közútról megközelíthetőnek kell lennie. 
13 Kiegészítette a …/2020. (III.)…) ör. 6.§-a Hatályos: 2020. március ….-től 



HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

19 

 

 

nál kisebb területű, állandóan növényzettel fedett közterület. 

(2) Az övezet területén épületek nem helyezhetők el. 

(3) Az övezetben kizárólag a pihenést és a testedzést szolgáló építmények (sétaút, 

pihenőhely, gyermekjátszótér, sportterület stb.) helyezhetők el. 

(4) A megengedett legnagyobb beépítettség 3 %. 

(5) Az övezet területének min. 50 %-át növényzettel fedetten kell kialakítani. 
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Közlekedési és közműterületek 

25. § 

(1) A Közlekedési és közműterület az országos és helyi közutak, a kerékpárutak, a gép 

jármű várakozóhelyek, járdák, gyalogutak, mindezek csomópontjai, vízelvezetési 

rendszere és környezetvédelmi létesítményei, valamint a közművek és hírközlési 

építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) A területen a közlekedési és közmű építmények és műtárgyak helyezhetők el. 

(3) A település igazgatási határán belül kialakítandó új utak esetében a következő 

szabályozási illetve kisajátítási szélességeket kell betartani. 

-  új helyi gyűjtőutak min. 18 m 

- új helyi kiszolgáló utak (lakóutcák) 12 m 

(4) A helyi kiszolgáló utakat vegyes használatú útként is ki lehet alakítani. 

(5) A funkciókhoz szükséges parkolóhelyeket az építési telkeken belül kell kialakítani 

és fenntartani, az OTÉK előírásainak megfelelően. 

(6) A parkolókat fásítottan kell kialakítani, 4 parkolóhelyenként 1 db nagy lombkoronát 
növelő fát szükséges ültetni. 

(7) Az országos közúthálózat része: 3112 j. összekötő út 

25/A. §14 

(1) A Kb-Km jelű különleges beépítésre nem szánt közműterület övezetében elhelyezhető:  

a) a közművek üzemeltetésével kapcsolatos létesítmények,  

b) az energiaszolgáltatás épületei és építményei,  

c) egyéb közmű ellátó műtárgyak, építmények,  

d) a közmű rendeltetés kiszolgálásához szükséges egyéb épületek. 

 (2) Az övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 10 %. 
 

Beépítésre nem szánt területek övezetei - külterület 

Általános mezőgazdasági terület övezetei 

26. § 

(1) Mezőgazdasági terület övezeteiben (illetve a település teljes területén) trágyatárolás, 

kezelés, kijuttatás vonatkozásában a 49/2001 sz. Korm. rendelet értelmében kell 

eljárni. 

M-SZ szántóföldi növénytermesztés övezete 

27. § 

(1) Az övezet szántóföldi növénytermesztés céljára szolgál. 
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(2) Az övezetben tanya, farmgazdaság építése nem lehetséges, csak közmű, nyomvonal 

jellegű vezeték, távközlési és vízgazdálkodási építmény valamint geodéziai jel 

helyezhetők el. 

(3) A jelenleg beépített telkek épületeinek átalakítása a jelenlegi beépítési százalékon, 

épületmagasságon belül engedélyezhető. 

M-T mezőgazdasági termelő övezet tanyás beépítés lehetőségével 

2 

(1) Az övezetben a legkisebb kialakítható telek 1500 m 
2 

(2) Tanya, farmgazdaság csak a legalább 6000 m kiterjedésű és átlagosan legalább 50 

méter szélességű földrészleten építhető, legfeljebb 1,5% beépítettséggel. (OTÉK 

29. § (3)) 

(3) A különálló lakóépület építménymagassága legfeljebb 4,5 m lehet. 

(4) A 6000 m -nél kisebb földrészleteken közmű, nyomvonal jellegű vezeték, távközlési 

és vízgazdálkodási építmény valamint geodéziai jel illetve forgalomirányító 

létesítményeken kívül elhelyezhető: földdel borított pince és növénytermesztésre 

használt fóliasátor. 

(5) az 1500 m -nél kisebb területű telken építményt elhelyezni nem szabad. 

(6) Az övezetben lévő fásítások megőrzendők. 

M-GYSZ nagytáblás gyümölcs-szőlő termesztés övezete 

28. § 

(1) Az övezet nagytáblás gyümölcs-szőlő termesztés és feldolgozás céljára szolgál. 

(2) A Az övezetben a gyümölcs- és szőlőtermesztéssel összefüggő termékfeldolgozás és 

tárolás céljára szolgáló építmények helyezhetők el, 720 m -t meghaladó területen, 

legfeljebb 3%-os beépítéssel. 

(3) Az övezetben lakóépület csak 3000 m2 -nél nagyobb telekterület felett helyezhető el, 

legfeljebb 1,5 %-os beépítettséggel. 

(4) A lakóépület építménymagassága nem lehet több, mint 4,5 méter. 

(5) A jelenleg beépített telkek épületeinek átalakítása a jelenlegi beépítési százalékon, 

épületmagasságon belül engedélyezhető. 

M-Gy gyepgazdálkodás övezete. 

29. § 

(1) Az övezetbe tartozó területek gyepgazdálkodási célt szolgálnak. 

(2) Az övezetben a gyepgazdálkodással összefüggő termékfeldolgozás és tárolás céljára 

szolgáló építmények helyezhetők el, 1500 m2-t meghaladó területű telken, 

legfeljebb 3%-os beépítettséggel. 

(3) Lakóépület a 6000 m2 feletti területnagyságú telken helyezhető el, legfeljebb 1,5 %- 
os beépítettséggel, 4,5 m-es maximális épületmagassággal. 
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(4) A jelenleg beépített telkek épületeinek átalakítása a jelenlegi beépítési százalékon, 
épületmagasságon belül engedélyezhető. 

M-K Kertes mezőgazdasági terület övezet. 

30. § 

(1) Az övezet kisparcellás gyümölcs, szőlő és szántó céljára szolgál. 

(2) Az övezetben lakóépület nem helyezhető el. 

(3) Az övezetben gazdasági épület és terepszint alatti építmény csak 1500 m15 16 17 18 -nél 

nagyobb telekterület felett helyezhető el, legfeljebb 3,0 %-os beépítettséggel. 

(4) A kialakítható legkisebb telekméret 720 m2 

Az erdőterület övezetei 

EG Elsődlegesen gazdasági rendeltetésű erdőövezet 

31. § 

(1)  Az övezet gazdasági elsődleges rendeltetésű erdők fenntartására szolgál. Az 

övezet 

ben erdőterv szerinti gazdálkodást kell folytatni. 

(2) Az övezetben csak az erdő rendeltetésének megfelelő épület helyezhető el. 

(3) Épület csak a 10 ha-t meghaladó területnagyságú telken helyezhető el, legfeljebb 0,5 

%-os beépítettséggel. 

(4) Az épület építménymagassága legfeljebb 4,5 méter lehet. 

(5) Az övezetben építési tevékenység csak az illetékes Erdészeti Szolgálattal egyeztetve 

történhet. 

(6) Az övezetben kommunális illetve veszélyes hulladék, vegyszer, trágya még ideig 

lenesen sem tárolható, környezetszennyező tevékenység nem folytatható. 

(7) A jelenleg beépített telkek épületeinek átalakítása a jelenlegi beépítési százalékon, 

épületmagasságon belül engedélyezhető. 

                                              

15 Az övezet gazdasági elsődleges rendeltetésű erdők fenntartására szolgál. Az 

övezetben erdőterv szerinti gazdálkodást kell folytatni. 

16 Az övezetben épületet elhelyezni nem lehet. 

17 Az övezetben kommunális illetve veszélyes hulladék, vegyszer, trágya még 

ideiglenesen sem tárolható, környezetszennyező tevékenység nem folytatható. 
18 A jelenleg beépített telkek épületeinek átalakítása a jelenlegi beépítési százalékon, 

épületmagasságon belül engedélyezhető. 
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EV Elsődlegesen védelmi rendeltetésű (védő) erdőövezet 

32. § 
 

32/A.19 § 

(1) Az Ek jelű Közjóléti rendeltetésű erdőövezetben a turizmust, rekreációt, szabadidő-

eltöltést szolgáló építmények helyezhetők el, 5 %-os megengedett legnagyobb 

beépítettséggel. 

 

Vízgazdálkodási terület övezetei 

V Folyóvizek medre és parti sávja övezet 

33. § 

(1) Az övezetben csak a vízügyi jogszabályokban meghatározott - az 1995. évi LVII. 

Törvény előírásai szerint kizárólag vízkár-elhárítási - építmények helyezhetők el. 

(2) Az övezetben tilos - ideiglenesen is - bárminemű települési vagy veszélyes 

hulladék elhelyezése, vegyszer vagy más környezetszennyező anyag tárolása, 

környezetszennyező tevékenység folytatása. 

(3) Az övezetben folytatott tevékenységek során a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi 
LVII. törvény előírásait érvényesíteni kell. 

3. fejezet 

VÉDELMI CÉLÚ ÖVEZETEK 

Táj- és természetvédelmi övezetek 

V-TT Természeti területek 

övezete 

34. § 

(1) A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósága által nyilvántartott természeti területekre 

vonatkozóan az 1996. évi LIII. törvény előírásait kell alkalmazni. 

(2) A természeti területeken vagy azok védelmi övezetében építési, ipari, kereskedelmi 

tevékenység nem engedélyezhető. 

(3) Az övezetben csak gyepgazdálkodás folytatható, a természeti értékeket kímélő 

módon. 

(4) A talaj termékenységét befolyásoló vegyi anyagok ill. növényvédő szerek 

alkalmazása csak indokolt esetben, természetkímélő módon történhet. 

(5) Az övezetben a művelési ág megváltoztatása, a gyep égetése csak a Duna-Ipoly 

Nemzeti Park Igazgatóság engedélyével történhet. 

V-TK Tápió-Hajta Vidéke Tájvédelmi Körzet védőövezete 

35. § 
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(1) Az övezetben épület, építmény nem helyezhető el. 

(2) Az övezetben a művelési ág megváltoztatása csak a Duna-Ipoly Nemzeti Park 

Igazgatóság engedélyével történhet. 

V-TH Helyi jelentőségű természetvédelmi területek 

36. § 

(1) Helyi jelentőségű természetvédelmi területként, a természet védelméről szóló 1996. 

évi LEL törvény előírásai szerint kell kezelni az alábbi területek: Gazsik-rét, Kossuth 

utcai kettős tölgyfasor, rendszeres gondozásuk, fenntartásuk a tulajdonos, vagy a 

kezelő kötelezettsége. 

(2) Az övezetben épület, építmény nem helyezhető el. 

Környezetvédelmi övezetek 

V-VT Felszíni vizek védőövezete 

37. § 

(1) Külterületen a patakok partvonalától számított 50 m-en belül, belterületen 10 m-en 

belül csak vízügyi rendeltetetésű épület, építmény helyezhető el. Az övezeten belül 

tilos tartósan, vagy ideiglenesen az élő szervezetekre káros, illetve a vízre és a talajra 

szennyező hatású vegyszert tárolni, állattartó építményt elhelyezni, szerves trágyát, 

illetve bármilyen típusú hulladékot tárolni. 

(2) A talaj és talajvíz védelme érdekében a belterületen, valamint a patakok partvonalától 
számított 50 m-en belül a hígtrágya kezelés tilos. 

Egyéb védőövezetek 

V-VM Villamosmű biztonsági övezete 

38. § 

(1) A közigazgatási területen áthaladó 400 kV-os nagyfeszültségű föld feletti vezeték 

mindkét oldalán 28 m széles távolságig terjedő biztonsági övezetet kell fenntartani. A 

biztonsági övezetre vonatkozó tilalmakat és korlátozásokat a 11/1984. (VILI. 22.) IpM 

sz. rendeletben foglaltak szerint kell betartani. 

Közműellátás, közműlétesítmények 

Általános előírások 

39. § 

(1)  A közműhálózatok és közműlétesítmények elhelyezésénél az OTÉK előírásait, 

valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat be kell tartani. 

(2)  A közműlétesítmények ágazati előírások szerinti védőtávolságait biztosítani kell. 

A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető 

hozzájárulása esetén engedélyezhető. 

(3) Új közművezetékek létesítésekor és egyéb építési tevékenység (útépítés, építmény-

, épület-, műtárgy-építés stb.) esetén a kivitelezés során a meglevő közművezetékek 

nyomvonalával, vagy közműlétesítmény telepítési helyével ütköző meglevő 

közművezetékek, vagy közműlétesítmények kiváltását, vagy szabványos 
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keresztezését ágazati előírások szerint kell kivitelezni. 

(4) A meglevő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltá-

sakor, vagy szabványos keresztezés kiépítésekor azoknak - szükség esetén- 

egyidejű rekonstrukciójáról is gondoskodni kell. 

(5) Épületekre építésére engedély csak az övezeti előírásoknak megfelelő közművesítés 

biztosítása esetén adható. 

(6) A közlekedésfejlesztést, a területfejlesztést a közmű ágazati fejlesztési tervekkel 

egyeztetni kell a célszerű közös kivitelezés érdekében. 

(7) A közművezetékek telepítésénél (átépítéskor és új vezeték létesítésekor) a 

gazdaságos területhasználatra figyelmet kell fordítani. Utak alatt a közművek 

elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell 

figyelembe venni. A csak távlatban várható közmű számára is a legkedvezőbb 

nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépíteni. 

(8) Közművezetékek, járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél az esztétikai 

követelmények betartására is figyelemmel kell lenni. 

(9) Mindennemű építési tevékenységnél a meglevő és megmaradó közművezetékek, 

vagy közműlétesítmények védelméről gondoskodni kell. 

(10) Útépítésnél, útrekonstrukciónál a tervezett közművek egyidejű kiépítéséről, ill. a 

meglevő közművek szükséges egyidejű rekonstrukciójáról gondoskodni kell. 

(11) A területen vezetett nyomvonalas felszíni és földalatti vezetékekre és létesít-

ményekre vonatkozó biztonsági övezeteket be kell tartani: 

- villamosmű biztonsági övezete - (1/1984.(VIII. 22.) IpM sz. rendelet) 

- nagynyomású olajvezetékek, gázvezetékek és gázfogadó állomás 
védőtávolsága (1/1977 (IV.6.) NIM rendelet) 

- hírközlő és repülés-irányító berendezések védőövezete 

(12) Új útnyitásoknál a közművek egyidejű kiépítéséről gondoskodni kell. A felesle-

gessé váló közműveket a földben hagyni nem szabad. 

(13) Az utak közvilágítását és a telkek térvilágítását összehangoltan kell megvalósítani. 

Víziközművek 

40. § 

(1) Lakóházra építési engedély a település teljes területén csak akkor adható, ha a telek 

vezetékes ivóvízellátása biztosítható. 

(2) Beépítésre nem szánt területen zárt szennyvíztározó medencében kell a keletkező 

szennyvizeket összegyűjteni. A zárt szennyvíztározó medencékből az összegyűjtött 

szennyvizet a kijelölt szennyvízleürítő helyre kell szállítani. Szennyvízszikkasztó 

műtárgyak létesítése nem engedélyezhető. 

(3) A szennyvízcsatorna megépítése után az érintett fogyasztókat kötelezni kell a 

csatornára való rákötésre. 

(4) A vállalkozási területen keletkező, a megengedettől eltérő szennyezettségű 

szennyvizeket telken belül elő kell tisztítani (olaj-, zsír-, hordalékfogó stb.), a 

közcsatornákba csak megfelelő előtisztítás után szabad bevezetni. Az előtisztítást a 

hatóságok által előírt mértékben kell elvégezni. 

(5) A település hosszú távú arculatformálását meghatározó csapadékvíz elvezetési 

tanulmányterv készítendő és az építésbe vont területeken, a rekonstrukciós 
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területeken és az átalakuló területeken a csapadékvíz elvezetést már annak 

megfelelően kell kiépíteni. 

(6) Új utcanyitásoknál, útrekonstrukciónál, útépítéseknél - a kedvezőbb utcakép 

kialakítása érdekében - már zárt csapadékvíz gyűjtő csatornahálózatot kell építeni, 

feltéve, hogy az befogadó gyűjtőbe, levezető csatornába vezethető. 

(7) Új utcanyitásoknál, ha fedett gyűjtő nem, csak szikkasztó árokrendszer építhető, ezt 

az utca teljes vonalán egybefüggően, a kapubejáratoknál min. 300 mm átmérőjű 

átereszekkel kell kialakítani. 

(8) Az útszélesség megállapításánál a csapadékvíz elvezetéséhez szükséges területet a 

méretezés során figyelembe kell venni. 

Energiaközművek 

41. § 

(1) Új villamosenergia -közép- és kisfeszültségű, közvilágítási- hálózatokat építeni csak 

földkábeles módon szabad engedélyezni. 

(2) Ahol a meglevő hálózatok föld feletti elhelyezése egyelőre fennmarad, 

területgazdálkodási szempontból, az utca-bútorozási és utca-fásítási lehetőség 

biztosítása érdekében a hálózatokat közös oszlopsorra kell összevonni. Ezekben az 

utcákban párhuzamosan új oszlopsor elhelyezésére engedély nem adható. 

Oszlopsorral terhelt utcában új villamosenergia, vagy hírközlő hálózat már csak 

földkábel fektetéssel engedélyezhető. 

(3) A földgázvezeték biztonsági övezete a földgázvezeték falsíkjától nagyközép-

nyomású vezeték esetén 9-9 m. A középnyomású vezeték biztonsági övezete az 

átmérőtől függően jobbra-balra 5-5 m, a kisnyomású vezetéké 3-3 m. 

(4) A gázelosztás középnyomású, új utcák szabályozási szélességét ennek megfelelően 

kell alakítani.Középnyomású földgázellátású területeken telkenként egyedi 

nyomásszabályozókat kell elhelyezni. A tervezett gáznyomásszabályozók az 

épületek utcai homlokzatára nem helyezhetők el. A berendezés a telkek 

előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhetők. 

(5) A távközlési hálózatot létesítésekor ill. rekonstrukciójakor célszerű földkábelbe, ill. 

alépítménybe helyezve föld alatt vezetve építeni. A föld feletti vezetés 

fennmaradásáig, területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásítási és utca-

bútorozási lehetőségének a biztosítására a 0,4 kV-os, a közvilágítási és a hírközlési 

szabadvezetéket közös oszlopsoron kell vezetni.  
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Záró rendelkezések 

42. §2021 

(1) A rendelet melléklete a belterület szabályozási terve m = 1: 2000, valamint a 

külterületi szabályozási terve m = 1:10 000 

(2)  A Rendelet kihirdetéséről a jegyző a helyben szokásos módon gondoskodik. 

(3) Ezen Rendelet a kihirdetése napján lép hatályba. 

Bénye, 2004. április 27. 

s.k. polgármester

                                              

3. 20 A Rendelet rajzi mellékletét képező Belterület Szabályozási Terv a 371, 374 és 375 

helyrajzi számú területekre vonatkozóan e rendelet 1. mellékletét képező SZT-M/2020.1 jelű 

Bénye Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) szerint módosul. Módosította a …./2020. (III.) 

… ör. 9.§-a. Hatályos: 2020.március …. 

 

4. 21 A Rendelet rajzi mellékletét képező Szabályozási Terv a 090/4 helyrajzi számú 

területre vonatkozóan e rendelet 2. mellékletét képező SZT-M/2020.2 jelű Bénye 

Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) szerint módosul. Módosította a …./2020. (III.) … 

ör. 10.§-a. Hatályos: 2020.március …. 

 

s.k. jegyző 
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1. sz.melléklet: Fogalom meghatározások, 

A szabályzat az OTÉK fogalomrendszerét használja, az itt leírtak csak kiegészítő és 

értelmező meghatározások. 

1. Telekalakítási terv: A vonatkozó 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet értelmében, az abban 

meghatározottak szerint készítendő: 

- amennyiben legalább 8 telek, vagy több jön létre 

- vagy minimum telektömbönként az Étv. 24.§. (2) 

bekezdése szerint. 

Telekalakítási terv csak meglévő, vagy szabályozási terv szerint tervezett közterület 

figyelembe vételével készülhet. Ha a közterületi határ módosítása szükséges, szabályozási 

tervet kell készíteni. 

2. Szintterületi mutató: A telken megépíthető épületek összes szintterületének és a telek 

területének hányadosa, az építési övezeteknél lehet meghatározni. (Nem tévesztendő 

össze a szintterület sűrűséggel.) 

3. Mellékrendeltetésű épület/építmény: (melléképület volt az OÉSZ - ben) 

Az övezet leírásában meghatározott főrendeltetéstől eltérő, kiegészítő rendeltetésű épület, 

pl önálló gk tároló, vagy a terület jellemző használatától eltérő rendeltetésű épület, amely 

a telken az övezet alapvető rendeltetésének megfelelő építménnyel együtt, de külön 

egységben létesül. Nem azonos az OTÉK 108. oldal 54. pont alatt felsoroltakkal. 

 
4. Háromszintű növényzet: gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronájú fa/150 

m2 (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen)22

                                              

22 Kiegészítette a …/2020. ör. 3.§-a Hatályos: 2020. március ….-tól 

törölt:  
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2. sz. melléklet: Építés lejtős terepen 

A támfalgarázs építésének szabályai: 

■ A kialakuló utcai telekhatáron álló kerítés - homlokzat, amiben a gépkocsi tároló 

kapuja van, maximum 3,0 méter magasságú lehet. Felette csak áttört korlát, kerítés 

helyezhető el. A magasságot az út kiemelt szegélyéhez (rendezett terepszint) kell 

viszonyítani. (Kiemelt szegély nélküli útnál +15 cm magasság, azaz 3,15 méter 

engedélyezhető.) 

■ Támfalgarázs ott létesíthető, ahol a terep lejtése, a telek hosszirányában, az út 

tengelyétől az előkert 6,0 méter mélységéig eléri az átlagosan 20 % emelkedést, 

illetve az elméleti (20 %-os) vonal nem emelkedik ki a terepből, az adott hosszon, 

vagy az előkert terepszintje1,5 méterrel magasabb az utca szegélyénél. 

■  A támfal utcai hossza (a garázskapukkal együtt) a gépkocsi tároló előtt maximum 

6,0 méter lehet + a gyalogos bejáró építménye 2,5 m szélességgel 

■ A szomszédos telek csatlakozásánál kialakuló támfal magassága 1,0 méter lehet. 

Felette lévő kerítés tömör (lábazati) szakaszával maximum 2,0 méter lehet 

együttesen. 

■  A támfalgarázs a telken főépülettől független elhelyezéssel is építhető, 

beépítettségbe és az alápincézett részbe nem számítandó be (OTÉK 1. sz. 

melléklet 74. és 77. pont), de csak a gépkocsi tároló és annak határoló szerkezetei. 

■ A hagyományos utcakép védelme érdekében a helyi védett területeken és 

műemléki környezetben támfalgarázs nem építhető. 

Építménymagasság számítás 

Az építménymagasság számítása lejtős terepen az OTÉK által megszabott keretek között, 

az alábbi eltérések figyelembevételével történhet: 

■ Lejtős terepen, ha a terepszint alatti építmény terepcsatlakozástól mért magassága 

meghaladja az 1,0 métert, az 1,0 méternél magasabban kiálló építményrész 

beszámít a beépítettség mértékébe, és az építménymagasság számításánál is 

figyelembe kell venni. Legnagyobb kiállása nem haladhatja meg az 1,5 métert, 

kivéve, ha a lejtő irányú oldalon bejárati homlokzata van és ehhez tereplépcső, 

rámpa csatlakozik. 

■ Az épületek összes hossza a 10 %-ot meghaladó lejtésű telken legfeljebb 20,0 

méter lehet. 

■ Ha a telek, földrészlet lejtése meghaladja a 10 %-ot, az övezetben megadott 

homlokzatmagasság a lejtő felől 15 %-kal túlléphető. Amennyiben a földrészlet 

lejtése meghaladja a 15 %-ot, a lejtő felöli homlokzatmagasság a lejtő felől 20%-

kal léphető túl. A homlokzatmagasságok átlaga ez esetben sem haladhatja meg az 

övezet megadott mértékét. Az épület homlokzatmagasságának számítási módja az 

OTÉK szerint történik. 

■ Ha a telek, földrészlet lejtése meghaladja a 15%-ot, az épület körül rendezett terep 

(járda) a termett talajhoz képest legfeljebb 1,5 m bevágással vagy töltéssel 

létesíthető.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. sz. melléklet: Erózióveszélyes Iosztalak elvi szabályozási metszete 

ERÓZIÓVESZÉLYES LÖSZFALAK ELVI SZABÁLYOZÁSI METSZETE 



Közutak Tervezése Útügyi Műszaki Előírás szerinti K.VII.B vt=70 km/h 

 

 

 ___ 12,00   

 7^0 \ 2,25 

3,50 L, 3^0 LL 0,25 

ÚT 2-1.201 Közutak Tervezése Útügyi Műszaki 

Előírás szerinti keresztmetszeti kialakítás 

Földút 

10 cm humusz + füvesítés

 
7.00 

10 cm humusz + füvesítés 

Közutak Tervezése Útügyi Műszaki Előírás szerinti B.VI.d-B vt=40 km/h 
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Közutak Tervezése Útügyi Műszaki Előírás szerinti B.V.c-B vt-50 km/h 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Közutak Tervezése Útügyi Műszaki Előírás szerinti K.VII.B vt=70 km/h 
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Közutak Tervezése Útügyi Műszaki Előírás szerinti B.V.c-B vt-50 km/h 
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1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
 
1.1. Előzmények  
 
Bénye község településrendezési tervei még a 2000-es évek elejéről származnak és bár az 
önkormányzat többször elindította településrendezési terveinek módosítását, felülvizsgálatát, 
különböző okok miatt nem fejeződött be a folyamat és így nem lépett hatályba új terv. 

2016 márciusában a Pest Megyei Területrendezési Tervvel (a továbbiakban: PMTrT) való 
összhang igazolására területrendezési hatósági eljárást indított az önkormányzat. A Pest 
Megyei Kormányhivatal PE/AF/85-11/2016 ügyiratszámú térségi területfelhasználási 
engedélyével a PMTrT által kijelölt nagymértékű erdőgazdálkodási térség helyett - a hatályos 
településszerkezeti tervnek megfelelően - mezőgazdasági térséget állapított meg azokra a 
települési területekre, amelyek a hatályos településszerkezeti terv alapján mezőgazdasági 
területek. 

Az M4 továbbépítésének megindításakor módosítani kellett Bénye község településrendezési 
terveit, az út megépítéséhez szükséges mértékben. 

 
2019-ben a Képviselő-testület ismételten elindította a településrendezési eszközök 
felülvizsgálatát, de az jelenleg a „helyzetfeltárási – helyzetértékelési szakaszban” tart. Amikor 
bölcsőde építésére sikeresen pályázott a település, szükségessé vált tárgyalásos eljárás 
keretében az építéshez megfelelő területfelhasználási egységbe tartozó területet kialakítani, 
hogy az építés jogszerűen megvalósulhasson. 
2019 októberében a település Képviselő-testülete kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a 
tulajdonában lévő területet és telekalakítási tervet készíttetett a 371, 374, 375 helyrajzi 
számú telkek területére (1. számú tervezési terület). 

 
A helyi jogszabálynak megfelelően meghirdetett partnerségi egyeztetési folyamat lakossági 
fórumán 2019. november 12-én erős kritika érte az Önkormányzat által kijelölt területet a 
lakosság részéről és a jelenlévő telektulajdonosok képviselője felajánlott 2100 m² területet 
az Önkormányzat számára a bölcsőde építési telkének. (Kossuth L. u. 090/4 helyrajzi számú 
terület egy része) 
A Képviselő-testület a lakossági fórumot közvetlenül követő ülésén megvitatta a felajánlást 
és kiemelt fejlesztési területté nyilvánította az érintett területet (2. számú tervezési terület). 

 

 



Bénye Község Településrendezési eszközeinek módosítása 2020. 
JÓVÁHAGYÁSRA ELŐKÉSZÍTETT DOKUMENTÁCIÓ 

 7 
2020. február 

1.2. Hatályos településfejlesztési döntések 

 
A bölcsőde építéséhez meghozott indító határozat 
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A lakossági fórum utáni testületi határozatok 
Első határozat: 
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Második határozat: 
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1.3. Hatályos településrendezési eszközök 
 

Bénye község 2004-ben fogadta el jelenleg is hatályos településrendezési terveit. Kisebb 
módosítás történt 2016-ban az M4 tovább építésének folytatásakor. 

 

Teljes közigazgatási területre készült településrendezési eszközök: 

 A településszerkezeti tervről szóló döntés száma nem ismert. 
 A 6/2004. (IV. 27.) Ök. rendelettel elfogadott HÉSZ  

 

Településrendezési eszközök módosítása – 2016: 

 69/2016. (VIII. 19.) sz. határozattal módosított településszerkezeti terv 
(fedvényterv) 

 5/2016. (VIII. 19.) Ök. rendelettel módosított Helyi Építési Szabályzat 

 

 

A következő oldalakon bemutatjuk a hatályos tervlapokat. 
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Településszerkezeti terv – Belterület 2004 

- a tervezési területek helyének jelölésével 
 

 
 
 
 
 

1. sz. tervezési terület

2. sz. tervezési terület
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Településszerkezeti terv – Külterület 2004 

 
Helyi építési szabályzat 6/2004. (IV. 27.) sz. ÖK rendelet 
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Szabályozási terv – Belterület 
- a tervezési területek helyének jelölésével 

 

 
Szabályozási terv – Külterület 

1. sz. tervezési terület 

2. sz. tervezési terület
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2. TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK 
 
2.1. 1. számú tervezési terület 
 
Az Önkormányzat javaslata 

A bölcsőde telkéhez nem volt megfelelő telek a településen, ezért mindenképpen 
szükségessé vált a településrendezési tervek módosítása, hogy kialakulhasson az új 
intézmény elhelyezhetősége. 

A helyszín megválasztásánál természetesen lényeges volt, hogy a telek központi 
elhelyezkedésű legyen, jól megközelíthető a falu minden részéről, gyalogosan és 
személygépkocsival egyaránt. Az önkormányzat tulajdonában nem volt ilyen funkcióra 
alkalmas és jó elhelyezkedésű telek. 

A Képviselő-testület a körülmények mérlegelése után úgy döntött, hogy a település 
súlypontjában, a patak mellett elhelyezkedő közkert terület átminősítésével biztosít építési 
telket az új bölcsőde számára. A településrendezési tervek módosítása mellett szükséges volt 
telekalakítás is, hogy megfelelő méretű telek jöhessen létre. 
A Képviselő-testület 59/2019.(X.09.) számú határozatával kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánította a bölcsőde számára szolgáló területrészt. 

 
Jelenlegi, módosítandó településszerkezeti terv részlete az 1. számú tervezési terület 

lehatárolásával 

Érintett területek: hrsz 371, 374, 375. A 374 és 375 hrsz telek közkert terület, a 371 
hrsz pedig közterület, alapvetően gyalogút funkcióval.  
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A kiemelt fejlesztési terület a hatályos településrendezési tervek szerint jelenleg más 
besorolású, ezért módosítani kell a Településszerkezeti tervet és a HÉSZ mellékletét képező 
Belterület szabályozási tervet, hogy intézmény terület legyen a bölcsőde területe. 

Szabályozni kell az érintett közterületet és át kell minősíteni az érintett telkeket intézmény 
területté. 

 

Hatályos szabályozás részlete az 1. számú tervezési terület lehatárolásával 

 

Elkészült a telekalakítás tervezete, ami megfelelő méretű telek létrehozását célozta, hogy a 
bölcsőde elhelyezhető legyen és az épület mellett legyen elegendő szabad terület a kert, a 
játszóhelyek kialakítására. 

A tervezett telek mérete: 1.532 m² 

 

Az Önkormányzat helyi rendelete szerint elindította a partnerségi egyeztetés folyamatát és 
2019. november 12-én lakossági fórumot tartott a bölcsőde elhelyezésével kapcsolatban. 
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A tervezett területfelhasználás-változás miatt az 1. számú tervezési területre vonatkozóan 
Bénye Község Településszerkezeti Terve terület-felhasználását módosítani szükséges. 
 

Sor-
szám 

Érintett ingatlanok 
(hrsz.) 

Meglévő terület-
felhasználás 

Tervezett terület-
felhasználás 

1. 

371 közlekedési terület (Köu) 
közlekedési terület (Köu)

intézményterület (Vi)

374 zöldterület (Z) intézményterület (Vi)

375 zöldterület (Z) 
intézményterület (Vi)

közlekedési terület (Köu)

 
A telekalakítás tervezete: 
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Az 1. számú tervezési területre vonatkozó területfelhasználás-változások: 

Te
rv

ez
és

i 
te

rü
le

t 

Változással 
érintett 
terület 

sorszáma 

H
el

yr
aj

zi
 

sz
ám

 Jelenlegi 
terület-
felhasználás 

Változás 
előtti 
terület 
nagysága 
(m2) 

Tervezett 
terület-
felhasználás 

Változás 
utáni 

terület 
nagysága

(m2)

1. 

1.1.1. 

371 
közlekedési terület 
(Köu) 

0,2194 

intézmény terület 
(Vi) 0,0388

1.1.2. közlekedési 
terület (Köu) 0,1806

1.2. 374 zöldterület (Z) 0,0741 intézmény terület 
(Vi) 0,0741

1.3.1. 

375 zöldterület (Z) 0,0791 

intézmény terület 
(Vi) 0,0403

1.3.2. közlekedési 
terület (Köu) 0,0388

 

 

 

 Az 1. számú tervezési terület lehatárolása a változással érintett területek jelölésével 
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Az 1. számú tervezési terület területi mérlege 
 
1. számú tervezési terület 0,3726 ha 

Terület-felhasználási egység Terület nagyság 
jelenleg (ha) 

Terület nagyság 
tervben javasolt 
(ha) 

Változás

Beépítésre szánt területek: - 0,1532 +0,1532

Intézmény terület - 0,1532 +0,1532

Beépítésre nem szánt 

területek:   

0,3726 0,2194 -0,1532

Zöldterület - közpark 0,1532 - -0,1532
Közlekedési terület  0,2194 0,2194 -
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Bénye Község az 1. számú tervezési területre vonatkozó tervezett Településszerkezeti 
Tervének részlete 

1. sz. tervezési terület

2. sz. tervezési terület
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2.2. 2. számú tervezési terület 
 

Az új helyszín javaslata 

A lakossági fórum résztvevői észrevételeket tettek a kiválasztott helyszínnel kapcsolatban, 
kifogásolták, hogy a patak melletti mélyfekvésű területen legyen elhelyezve a bölcsőde. 
(Lásd: Partnerségi Jegyzőkönyv) 

A jelenlévők közül a 090/4 hrsz telek tulajdonosainak képviselője a bemutatott helyszín 
helyett felajánlott a Kossuth L. utca melletti – jelenleg külterületi fekvésű – 090/4 hrsz 
telekből 2 100 m² területet a bölcsőde megépítéséhez az Önkormányzat számára. 

A Képviselő-testület a fórum után tartott testületi ülésen döntött a felajánlott terület kiemelt 
fejlesztési területté minősítéséről a 73/2019.(XI.12.) sz. határozatával. 

A felajánlott területrész jelenlegi állapota (alaptérkép) 

 

A 090/4 helyrajzi számú telek a jelenlegi hatályos tervek szerint nagyobb részben 
kertvárosias lakóterületnek minősített és kisebb részben kereskedelmi, szolgáltató területnek.  

Jelenleg külterület még, de a belterületbe vonás jogilag már most is lehetséges, csatlakozik a 
belterülethez és a Kossuth Lajos utcán a közművek is rendelkezésre állnak. 
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A bölcsőde részére átadandó telket és a terület többi részét is ki kell alakítani. Módosítani kell 
a településszerkezeti tervet a tényleges állapotnak megfelelően és új közterületet kell 
alakítani a lakóterület feltárásához, a bölcsőde tervezett telkéhez és a lakótelkekhez. 
A bölcsőde telkét – mint az első helyszínhez – intézményterületként javasoljuk kialakítani, a 
lakótelkeket kertvárosi lakóterületként kell továbbra is kezelni. 

Jelenleg hatályos településszerkezeti terv és a szabályozás részlete 

 

 
A tervezett területfelhasználás-változás miatt a 2. számú tervezési területre vonatkozóan 
Bénye Község Településszerkezeti Tervének módosítása szükséges.  
Sor-
szám 

Érintett ingatlan 
(helyrajzi szám) 

Meglévő terület-
felhasználás 

Tervezett terület-felhasználás

2. 090/4 

kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület (Gksz) 

különleges beépítésre nem szánt 
közmű terület (Kb-Km) 
intézményterület (Vi) 

zöldterület (Z) 

erdőterület (Ek) 

közlekedési terület (Köu)

kertvárosias lakóterület 
(Lke) 

erdőterület (Ek) 

intézményterület (Vi) 

kertvárosias lakóterület (Lke)

közlekedési terület (Köu)
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2. számú tervezési terület 2,6896 ha 

Terület-felhasználási egység Terület nagyság 
jelenleg (ha) 

Terület nagyság 
tervben javasolt 
(ha) 

Változás

Beépítésre szánt területek: 2,6896 1,9448 -0,7448

Kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

0,4032 - -0,4032

Kertvárosias lakóterület 2,2864 1,7348 -0,5516

Intézmény terület - 0,2100 +0,2100

Beépítésre nem szánt 

területek:   

- 0,7448 +0,7448

Zöldterület - közkert - 0,0080 +0,0080
Erdőterület - közjóléti  - 0,1820 +0,1820
Közlekedési terület  - 0,5316 +0,5316
Különleges közműterület  - 0,0232 +0,0232
 

A 2. számú tervezési területekre vonatkozó tervezett területfelhasználás-változások: 

Te
rv

ez
és

i 
te

rü
le

t 

Változással 
érintett 
terület 

sorszáma 

H
el

yr
aj

zi
 

sz
ám

 Jelenlegi 
terület-
felhasználás 

Változás 
előtti 
terület 
nagyság
a 
(m2) 

Tervezett 
terület-
felhasználás 

Változás 
utáni 

terület 
nagysága

(m2)

2. 
 

2.1.1. 

090/4 

kereskedelmi, 
szolgáltató 
gazdasági terület 
(Gksz) 

0,4032 

különleges közmű 
terület (K-km) 

0,0232

2.1.2. intézmény terület 
(Vi) 

0,1050

2.1.3. közlekedési terület 
(Köu) 

0,1150

2.1.4. zöldterület –
közkert (Zkk) 

0,0080

2.1.5. erdőterület – 
közjóléti (Ek) 

0,1520

2.2.1. 

kertvárosias 
lakóterület (Lke) 

2,2864 

erdőterület – 
közjóléti (Ek) 

0,0300

2.2.2. intézmény terület 
(Vi) 0,1050

2.2.3. közlekedési terület 
(Köu) 

0,4166

2.2.4. kertvárosias 
lakóterület (Lke) 1,7348
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A 2. számú tervezési terület lehatárolása a változással érintett területek jelölésével 
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Bénye Község a 2. számú tervezési területre vonatkozó tervezett Településszerkezeti 

Tervének részlete 

1. sz. tervezési terület

2. sz. tervezési terület
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3. MAGASABB SZINTŰ TERVEKNEK VALÓ MEGFELELÉS 
 

3.1.  Országos Fejlesztési és Területfejlesztési koncepció 
 

A 2013. január 1-től hatályos, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált városfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet alapján a helyzetfeltáró 
munkarészben szükséges a területfejlesztési dokumentumokkal (Országos Területfejlesztési 
Koncepcióval, valamint a területileg releváns megyei, illetve térségi területfejlesztési 
koncepciókkal és programokkal) való összefüggések vizsgálata is a területrendezési tervekkel 
való összefüggések vizsgálata mellett. A Parlament 1/2014. (I. 3.) OGY határozatával 
elfogadta a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepciót 
(OFTK).  

Az Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció jövőképet, fejlesztéspolitikai célokat 
és elveket határoz meg, valamint kijelöli a 2014-2020-as fejlesztési időszak nemzeti és 
szakpolitikai súlypontjait.  

Az új OFTK Bénye településsel összefüggésbe hozható alábbi megállapításokat tartalmazza: 

 
A városhálózat elemzése szerint Bénye Pest megyéhez tartozó település. 

 

(Forrás: OFTK) 
 

Bénye
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A magyarországi városhálózati struktúra szerint Monorierdő a Budapesti agglomerációhoz 
tartozik, Budapest vonzáskörzetében, a főváros körüli rekreációs zónában, illetve annak 
határán fekszik.  

 
 „Pest megye és az agglomeráció: a metropolisz térség kohéziójáért  
A budapesti agglomeráció kiterjedésében és funkcióiban egyedi világvárosi jelenség 
hazánkban, sajátos kihívásokkal és lehetőségekkel. Az agglomeráció alapvetően Pest megye 
északi részén húzódik, de a szomszédos megyékben is található több település, amelyeknek 
Budapest felé irányuló napi kapcsolatai vannak. Az agglomerációt az európai nagyvárosok 
közvetlen vonzáskörzetében tapasztalt kihívások jellemzik. Ezek közül kiemelhető az óriási 
tömegigényeket kiszolgáló közlekedés, amelyet a Budapest felé irányuló és az agglomeráción 
belüli kapcsolatok nehézségei mellett még a Budapest központú országos közlekedési hálózat 
átmenő forgalma is terhel. Szintén külön említendő a stratégiailag és térségi szinten kevéssé 
koordinált fokozódó beépítés és a települések összenövése, melynek eredményeként 
fenntarthatóságában sérül a területhasználat (ritkul az ökológia-rekreációs hálózat, károsodik 
a táji és kulturális örökség), a lakó és a termelő-szolgáltató funkciók kedvezőtlenül 
keverednek, hiányoznak a valós települési központok. Továbbá a térség az ország 
legkedvezőbb demográfiai adottságú területeként nagy kihívások elé állítja az oktatási-
nevelési közszolgáltatásokat. Az agglomerációs kihívások eredményes kezelése csak a 
települési és a megyei szereplők koordinált együttműködésében képzelhető el. 

Pest megyei települések többsége nem tagja az agglomerációnak, de a megye városainak 
mindegyike csatlakozhat a Budapest üzleti nagytérségének peremén található „belső gyűrű 
városai” fűzér egyes tagjai körül kialakuló markáns és specializált várostérségi 
gazdaságfejlesztéshez. Ez elengedhetetlen eleme annak, hogy a metropolisz térség valós 
gazdasági egységbe forrjon, hogy gazdasági fejlődése több központ köré szerveződjön és 
kiegyensúlyozottabb, összességében erőteljesebb legyen. Mindez nyilván nem támogathatja 
az urbanizáció területi kiterjedését, sőt, alapvetően (de nem kizárólagosan) Pest megye 
egyes térségeiben fejleszthető tovább a népesség-tömörülés rekreációs és egészségügyi 
igényeit kiszolgáló zöld gyűrű. 

Ugyanakkor Pest megye önmagában is egy komplex fejlesztési térség, melynek az 
agglomerációs és a „belső gyűrű városai” kapcsolódások mellett léteznek önálló fejlesztési 
igényei, témái is. A városoknak itt is meg kell szervezniük térségük közszolgáltatását, 
közigazgatását, helyi gazdaságát és e megyében is megtalálható a társadalmi-gazdasági és 
infrastrukturális szempontból országosan is elmaradott térségek problémaköre. E megyei 
szintű fejlesztésekkel is foglalkozik Pest megye önálló fejezete az OFTK egyik megyei 
decentralizált fejezeteként. 
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Területfejlesztési igények és feladatok - Pest megye 
Pozícionálás 

Hazánk legnépesebb, legsűrűbben lakott, és legnagyobb gazdasági teljesítményű megyéje. 
Kelet-Közép-Európa egyik legjobb adottságokkal rendelkező térsége – természeti, 
térszerkezeti és társadalmi erőforrásai, azok sokszínűsége, a gazdaság diverzitása, a 
lakosság mobilitása, valamint a közösségek által nyújtott életminőség miatt. Dinamikusan 
fejlődő városhálózata szerves része a Budapest környezetében fejlődő metropolisztérségnek. 
Térszerkezete egyedülálló az országban: a Főváros központi szerepe, a centrális hálózati 
elemek, az M0-ás körgyűrű, a nemzetközi repülőtér jelenléte, a Duna, a kisvárosokkal átszőtt 
tér nagy fejlődési lehetőséget hordoznak. A további fejlődés, valamint a közép-európai régiós 
központok – nagytérségi csomópontok – közötti pozícióverseny tekintetében azonban komoly 
kockázatot jelentenek a megyén belüli területi különbségek növekedése, a peremvidék 
lemaradása, a külső, valamint belső közlekedési kapcsolatok hiányosságai. A megye 
gazdasága szorosan összekapcsolódik a Fővárossal – a javak, a tudás, a szakképzett 
munkaerő kétirányú áramlásával, a vállalkozások, tudásközpontok, intézmények közötti 
együttműködéssel. A megyében jelen vannak a gazdaság exportorientált tudás- és 
technológia-intenzív feldolgozóipari ágazatai, valamint az ezek tevékenységét támogató 
szolgáltatások is. A gazdaság összteljesítményét különösen a feldolgozóipar, a kereskedelem 
és logisztika, az információs technológiák, a turisztika, a kulturális- és kreatív ipar határozzák 
meg. A mezőgazdasági termelés, és az élelmiszer-feldolgozás visszaesése komoly gondot 
jelent a leszakadó térségekben; a helyi gazdaság teljesítménye jelentősen elmarad a 
lehetőségektől. 

 
Fejlesztési irányok 

 A gazdaság dinamizálása, több lábon álló gazdaságfejlesztés, egyszerre építve a 
feldolgozóipari- és agrár-tradíciókra, valamint az új iparágak, szolgáltatások 
fejlesztésére. Befektetés-ösztönzés, a tőkevonzó képesség javítása, az egyes térségek 
endogén erőforrásaira alapozva. A gazdaság húzótérségek innovációs- és 
versenyképességének javítása, az M0-ás körgyűrű és a Ferihegyi gazdasági Övezet 
logisztikai-vállalkozási zónáinak fejlesztése, a megye leszakadó térségeinek gazdasági 
felzárkóztatására kiemelten építve a KKV szektorra. 

 Társadalmi megújulás, a közösségek és a bizalom erősítése, az együttműködések 
ösztönzése és intézményesítése, a családi értékek előtérbe helyezése, a lakosságának 
egészségi állapotának javítása, az oktatás intézményi- és tartalmi megújítása, kiemelt 
figyelmet fordítva a gazdaság igényeire. Területi és társadalmi kohézió, az 
esélyegyenlőség javítása. 

 A térszerkezet fejlesztése és kihangsúlyozása, a metropolisz térség, benne Pest 
megye hálózatos térstruktúrájának kialakítása, a térség geostratégiai adottságainak 
jobb kihasználása, a belső közlekedési kapcsolatrendszer fejlesztése kiemelten az 
elővárosi közlekedés, valamint a térségi központok és vonzáskörzeteinek 
tekintetében. Tervezett, koordinált térségfejlesztéssel, takarékos területhasználattal a 
metropolisz régió többi szereplőjével együttműködő, emellett vonzó, kiemelkedő 
környezeti feltételeket és életminőséget biztosító tér kialakítása.” 
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3.2. Pest Megyei Területfejlesztési Koncepció 

 

A Koncepció tartalmi követelményeit a területfejlesztési koncepció, a területfejlesztési 
program, és a területrendezési terv tartalmi követelményeiről, valamint illeszkedésük, 
kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és közzétételük részletes szabályairól szóló 
218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet határozza meg. A jogszabály mellett a program 
kidolgozásához a megyék részletes tervezési segédleteket kaptak, melyet a Nemzetgazdasági 
Tervezési Hivatal állított össze. 

Fenti dokumentumok közül Pest Megye Önkormányzata 2012 őszére elkészítette a 
területfejlesztési koncepciót megalapozó helyzetfeltáró dokumentumot, valamint a megye 
hosszú távú fejlesztési céljait rögzítő Pest Megyei Területfejlesztési Koncepciót, melyet széles 
körű szakmai- és társadalmi egyeztetés után az Országos Fejlesztési és Területfejlesztési 
Koncepció elfogadását követően 2013. november. 29-i ülésén jóváhagyott Pest megye 
közgyűlése is.  

Az elfogadott Pest Megyei Területfejlesztési Koncepció - a jogszabályokkal összhangban - 
megfogalmazza a megye hosszútávra szóló (14 év) horizontális céljait és átfogó célját, 
valamint nagytávra és nagytávon túlmutatóra (20-25 év) szóló jövőképét. 
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Pest Megye Területfejlesztési Koncepciója Bénye községgel összefüggésbe hozható alábbi 
megállapításokat tartalmazza: 

„Gateway” – Ráckevei kistérség északi része, Gyál, Monor 

A térség fejlődését az M0 határozza meg. Az iparterületek, ipari parkok kijelölése ellenére a 
gyűrű övezetén nem terjeszkedett túl az ipari, kereskedelmi övezet (különösen a Ráckevei 
kistérségben), illetve nem eredményeztek jelentősebb gazdasági növekedést a városközponti 
területeken (Monor), vagy a főutak (4-es, 51-es) mentén. 

A térség fejlődése jelenleg Budapest környéki ipari ingatlanfejlesztési övezet – irodaházak, 
kereskedelmi ingatlanok, komplex logisztikai projektek – részeként valósul meg. Az M0 déli 
szektora, vagy a Liszt Ferenc Nemzetközi Repülőtér egyedülálló adottságot jelent a nagy 
léptékű fejlesztésekhez. Ez a térség lehet a KAPU. Ennek megfelelően a térséget nagyfokú 
bizalom övezi; ugyanakkor a várakozások (lakásépítés, ingatlanpiac) és a tényleges 
gazdasági teljesítmény egyelőre nincsen egyensúlyban. 
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3.3.  Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről  
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: MATrT) 
 

3.3.1. Az Ország Szerkezeti Terve (MATrT 2. melléklet) 
 
Az Ország Szerkezeti Terv alapján Bénye község közigazgatási területe: 

 erdőgazdálkodási térség 
 mezőgazdasági térség 
 vízgazdálkodási térség 
 települési térség 

országos területfelhasználási kategóriákra osztható. 
 

 
2. melléklet: Az Ország Szerkezeti Terve Bénye községre vonatkozó részlete  

Országos Területrendezési 
Terv 

2. melléklet: Az Ország 
Szerkezeti Terve (a térkép 
kivágaton csak a térségi 
területfelhasználás látható) 
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A MATrT 2. mellékletet tekintve az Ország Szerkezeti Tervének térségi területfelhasználása 
alapján a jelenlegi településrendezési eljárásban területfelhasználással érintett területek 
térségi területfelhasználása az alábbiak szerinti: 
 

Tervezési 
terület 

sorszáma 

Térségi területfelhasználás 

1. települési térség

2. mezőgazdasági térség 

 
A jelenlegi eljárásban új beépítésre szánt terület kijelölésére az 1. számú tervezési területen, 
települési térségen belül kerül sor. 
A MATrT 12. §-a alapján: 

 
8. Új beépítésre szánt terület kijelölése 
12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési 
eszközben új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell 
kijelölni: 
a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 
 
Az 1. számú tervezési terület települési térség területére esik 
b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre 
szánt területeinek összenövését, és 
A tervezett új beépítésre szánt terület kijelölése nem a település közigazgatási határához 
közel történik, nem okozza különböző települések beépítésre szánt területeinek 
összenövését.  
c) *  új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben 
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, 
vagy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 
továbbiakban: Étv.) szerinti barnamezős terület. 
A tervezett új beépítésre szánt terület kijelölése az adott területen helyhez kötött, a település 
területén nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelő egyéb földrészlet. 
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha 
a c) pont szerinti meglévő beépítésre szánt terület - tervezett rendeltetésnek megfelelő - 
igénybevétele aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt. 
(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-
ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel 
kapcsolatban lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén 
zöldterületet vagy véderdőt - kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő kijelölése az új 
beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, akkor a 
zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra alkalmas más területén kell kijelölni. 
Bénye Község Településszerkezeti Tervének készítése során új beépítésre szánt terület 
intézmény terület kerül kijelölésre, ezzel együtt megfelelő nagyságú zöldterület kialakítására 
is sor kerül a vonatkozó előírásnak megfelelően. (lásd. 2. számú tervezési területen a 090/4 
hrsz.-ú földrészleten)  
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A 2. számú tervezési területen nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, mert a 
tervezett területfelhasználás-változással érintett terület a hatályos településrendezési 
eszközökben már jelenleg is beépítésre szánt területként szerepel. 
A MATrT 90. § (2) bekezdése alapján 
“(2) A megyei területrendezési terv hatálya alá tartozó településrendezési eszköz 
tekintetében az olyan beépítésre szánt területet, amelyet a jogszerűen elfogadott 
településrendezési eszköz e törvény kihirdetése előtt már beépítésre szánt területnek 
nyilvánított, továbbra is ilyen területnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a terület a 2. melléklet 
szerinti Ország Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti országos jelentőségű 
műszaki infrastruktúra-hálózatok vagy egyedi építmények területére esik.” 

Tekintettel a fenti előírásra, a 2. számú tervezési terület – annak ellenére, hogy a MATrT 2. 
számú mellékletén, az Ország Szerkezeti Tervén - jelenleg mezőgazdasági térség területére 
esik, beépítésre szánt területnek tekinthető. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Az Ország Szerkezeti Tervének a 
2. számú tervezési területre 

vonatkozó részlete  
 

 

Fentiek alapján az 1. és 2. számú tervezési terület térségi területfelhasználása a magasabb 
szintű területrendezési tervekkel nem ellentétes. 
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Az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki 
infrastruktúra egyedi építményei közül az alábbiak érintik a község területét: 
 
4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez 
Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi 
térszerkezetet meghatározó főutak 

1. Távlati gyorsforgalmi utak 

 A B C 

17. M4: Vecsés - Üllő (M0) - - Üllő (M0) - Szolnok - Püspökladány - 

Berettyóújfalu - Nagykereki - (Románia) 
 
4/8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez 
A villamosenergia-átviteli hálózat távvezetékei 
3.  Meglévő 400 kV-os átviteli hálózat távvezeték  
 Albertirsa - Göd 

Az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi 
építményei nem érintik egyik tervezési területet sem. 
 
13. § (1) Borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I-II. osztályú területeihez 
tartozó földrészlet - a különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével - nem minősíthető 
beépítésre szánt területté. 
 

Bénye település a borvidéki települések és a kataszteri területek lehatárolása szerint 
rendelkezésre álló adatszolgáltatás alapján 
(http://www.fomi.hu/portal/index.php/projektjeink/vingis/vingis-oem-ofj-terkepek) a 
borvidéki települések közé tartozik. 
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Bénye község földrajzi fekvését, területi elhelyezkedését tekintve a Kunság borvidékhez 
tartozik, területén sor került borszőlő termőhelyi kataszter I-II. osztályú területeihez tartozó 
terület kijelölésére.  

A szőlő termőhelyi kataszter I-II. osztályú terület 
lehatárolása Bénye község déli, dél-nyugati 
területrészeit fedi le.  

A rendelkezésre álló adatszolgáltatás alapján a 
szőlőkataszterbe sorolt területek mérete összesen 
891,7 ha, a besorolás alatt álló területek I. osztályúak. 
 

 

 

 
 

 

 

 

BÉNYE 
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A jelenlegi településrendezési eljárásban a település borszőlő termőhelyi kataszter 
területeihez tartozó földrészleten beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett.  

(2) Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területeihez tartozó 
földrészlet - a különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével - nem minősíthető 
beépítésre szánt területté. 

 
A gyümölcs kataszter (OGyTK) adatbázisa a Nemzeti Agrárkutatási és Innovációs Központ 
(NAIK) Gyümölcstermesztési Kutatóintézet Budatétényi Kutatóállomásának kezelésében van 
az egész országra vonatkozóan.  
Bénye községre vonatkozóan az alábbi adatszolgáltatás szerinti gyümölcs kataszter 
nyilvántartás található 

 
Termőhelyi kataszter a NAIK adatai alapján (2014. március előtt felvett területek) 

ssz_x Helyrajzi 
szám 

Ter_ 

teljes 

Ter_ 

alkalma
s 

Fajok Forrás_é
v 

11233 069 71 66 ŐSZIBARACK 1981
11234 071 91 85 KAJSZI 1981
11237 0151 60 54 ŐSZIBARACK 1981
11235 0105 43 35 KAJSZI, ŐSZIBARACK 1981
11236 0149 70 65 KAJSZI, ŐSZIBARACK 1981
11238 0159 54 54 CSERESZNYE, SZILVA 1981
11239 0164 46 46 CSERESZNYE, SZILVA 1981

 

Termőhelyi kataszter a NÉBIH által bejegyzett területekről (2014. március - 2017. március 
8.) 

Bénye község területére nem áll rendelkezésre adat. 

A jelenlegi településrendezési eljárásban lehatárolt tervezési területek nem érintik a fenti 
nyilvántartásban szereplő, az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú 
területeihez tartozó nyilvántartott földrészleteket. 
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3.3.2. Országos Területrendezési Tervben meghatározott Országos övezetek 
(MATrT 3. melléklet) 
 

3/1. melléklet: Ökológiai hálózat 
magterületének övezete, az 
ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete és az 
ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete 

 

 

 

A község területét az Ökológiai hálózat magterületének övezete és az Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezete érinti. Az Ökológiai hálózat magterületének övezete egyik 
tervezési területet sem érinti, azonban az 1. számú tervezési területet az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezete érinti. Az Ökológiai hálózat pufferterületének övezete nem 
érinti a község területét, így a tervezési területeket sem érinti. 
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14. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében - kivéve, ahol az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei 
területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési eszközökben 
olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az 
ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok 
kapcsolatait nem veszélyezteti. 
Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében az érintett tervezési területen közút, 
gyalogút terület található. A tervezett intézmény terület kialakítása nem veszélyezteti a 
terület természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait, a beépítésre szánt 
terület kijelölése az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetén kívül történik. 

 
(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem 
jelölhető ki, kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat 
magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
Az érintett területen nem kerül sor új beépítésre szánt terület kijelölésére  
 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt 
terület csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 
jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület 
és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek 
fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai folyosó és 
az érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok 
közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 
alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 
A közlekedési és energetikai hálózatok megvalósítása során a fenti vonatkozó előírás 
betartandó. 
(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása 
a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 
engedélyezhető. Az övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem 
létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 
Bénye község területén az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében nem folyik 
bányászati tevékenység és nem is tervezett. 

 

Fentiek alapján az ökológiai folyosó övezete által érintett tervezési területen tervezett terület-
felhasználás változás nem ellentétes a MATrT vonatkozó előírásaival. 

Bénye településrendezési terveiben a természetvédelmi szempontból védett területek 
lehatárolása a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása szerint megtörtént, 
feltüntetésre került az ökológiai hálózat, a Natura 2000, a helyi természetvédelme alatt álló 
területek lehatárolása.  
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3/2. melléklet: Kiváló 
termőhelyi adottságú szántók 
övezete 

 

 

 

A község területét a Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete érinti. 
A tervezési területeket azonban a Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete nem érinti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. sz. tervezési terület

1. sz. tervezési terület 
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3/3. melléklet: Erdők övezete 

 

 

 

A község területét az Erdők övezete érinti. 
A tervezési területeket azonban az Erdők övezete nem érinti. 
 

 
Részlet az Országos Erdőállomány Adattár erdőtérképi adatbázisából az érintett terület 

jelölésével  
(https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) 
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3/4. melléklet: Világörökségi és 
világörökségi várományos 
területek övezete által érintett 
települések 

 

 

 

A község területe a Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által nem 
érintett település, így a tervezési területeket a Világörökségi és világörökségi várományos 
területek övezete nem érinti. 
 

3/5. melléklet: Honvédelmi és 
katonai célú terület övezete 
által érintett települések 

 

 

 

 

A község területe nem tartozik a Honvédelmi és katonai célú terület övezete által nem 
érintett települések közé. A tervezési területeket a Honvédelmi és katonai célú terület 
övezete nem érinti. 
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3.3.3. A MATrT 19. § (1) bekezdésével összhangban, az Országos Övezeti Terv 
részét képező, a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben megállapított 
országos övezetek  
 

1. melléklet: Jó termőhelyi 
adottságú szántók övezete 
 

 

 

 

A község területét a Jó termőhelyi adottságú szántók övezete érinti. 
A tervezési területeket a Jó termőhelyi adottságú szántók övezete azonban nem érinti. 

2. melléklet: Erdőtelepítésre 
javasolt terület övezete 
 

 

 

 

A község területét az Erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érinti. 
3. melléklet: Tájképvédelmi 
terület övezete 

 

 

 

A község területét a Tájképvédelmi terület övezete érinti.  
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A tervezési területeket a Tájképvédelmi terület övezete érinti. 
 
4. Tájképvédelmi terület övezete 
4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének 
megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint 
a település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, 
valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép 
védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 
rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 
Bénye Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 7/2018. (X. 
16.) önkormányzati rendeletének előírásai betartandók. 
 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
Bénye község közigazgatási területén nem folytatódik bányászati tevékenység. 
 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a 
hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 
alkalmazásával kell megvalósítani. 
A településkép védelméről szóló rendelet vonatkozó előírásai betartandók. 
 

4. melléklet: Vízminőség-
védelmi terület övezete 
 

 

 

 

A község területét a Vízminőség-védelmi terület övezete érinti. 
A tervezési területeket azonban a Vízminőség-védelmi terület övezete nem érinti. 
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5. melléklet: Nagyvízi meder 
övezete 

 

 

 

A község területét a Nagyvízi meder övezete nem érinti, így a tervezési területeket sem 
érinti. 
 

6. melléklet: VTT-tározók 
övezete 
 

 

 

 

A község területét a VTT-tározók övezete nem érinti, így a tervezési területeket sem érinti. 
 
Fentiek alapján a tervezési területeket a területhasználat korlátozást előidéző térségi 
övezetek részben érintik.  
A tervezett terület-felhasználás és övezeti/építési övezeti változások megvalósítása azonban 
nem ellentétes a MATrT előírásaival. 
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3.4. Pest Megye Területrendezési Terve (PMTrT) 
 
A megyei területrendezési terv célja a megye és a szomszédos térségek kiegyensúlyozott 
területi fejlődésének elősegítése oly módon, hogy a különböző térszerkezeti elemek hosszú 
távú fejlesztése feleljen meg úgy a helyi gazdasági, ökológiai, társadalmi elvárásoknak, mint 
annak a követelménynek, hogy azok illeszkedjenek a tágabb környezet (országos, európai) 
elhatározásaihoz és a kisebb térségek és települések távlati elképzeléseihez egyaránt.  
 

 
Részlet a PMTrT Térségi Szerkezeti Tervéből Bénye településre vonatkozóan 

5. § A Térségi Szerkezeti Terv szerint meghatározott megyei területfelhasználási  
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Bénye közigazgatási területe a megyei Térségi Szerkezeti Terv szerint: 

  erdőgazdálkodási térség 
  mezőgazdasági térség 
  hagyományosan vidéki települési térség 
  vegyes területfelhasználású térség 

 
Az M4 gyorsforgalmi út M0 – Cegléd közötti szakaszra, országos jelentőségű műszaki 
infrastruktúra-hálózat pontosításra és eltérésre vonatkozó térségi területfel-használási 
engedély alapján Bénye területi mérlege:  
 Település Térségi területfelhasználási kategória  hektár  % 

36. Bénye Hagyományosan vidéki települési térség 96,17 5,83 

37. Bénye Vegyes területfelhasználású térség 560,01 33,92 

38. Bénye Erdőgazdálkodási térség 183,36 11,11 

39. Bénye Mezőgazdasági térség 810,47 49,09 

 Bénye Építmények által igénybevett térség 0,79 0,05 

40. Bénye Számított területe összesen 1650,80 100,00 

 
 
PMTrT megyei övezetek 

Bénye község 
közigazgatási 
területének 
érintettsége 

1. számú 
tervezési 
terület 

érintettsége 

2. számú 
tervezési 
terület 

érintettsége 
3.10 Ásványi nyersanyag-

gazdálkodási terület övezete 
- - - 

3.11 Rendszeresen belvízjárta 
terület övezete 

- - - 

3.12 Földtani veszélyforrás 
területének övezete 

+ - - 

 
3/10. sz. melléklet 
Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület 
övezete 
- az övezet a közigazgatási területet nem érinti 
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3/11. sz. melléklet  
Nagyvízi meder övezete, rendszeresen 
belvízjárta terület övezete 
- az övezet a közigazgatási területet nem érinti 

 

 
3/12. sz. melléklet  
Földtani veszélyforrás terület övezete 
– az övezet a közigazgatási területet érinti 

 

 

 
A település közigazgatási területén talajszennyező forrás nem ismert. Pontszerű 
talajszennyező forrásnak tekinthetők az állattartó telepek, de a jelenlegi településrendezési 
eljárásban érintett területeken nem található állattartó telep. 
Bénye község közigazgatási területén sem bányatelek, sem nyilvántartott ásványvagyon 
nincs. Az Országos Felszínmozgás Kataszter sem jelöl felszínmozgás-veszélyes területet. 
A PMTrT megyei övezetei nem érintik a jelenlegi településrendezési eljárásban kijelölt 
tervezési területeket. 

 

 

 

 

 

 

 

Pest Megye Területrendezési Tervének módosítása jelenleg folyamatban van. 
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A Pest MTrT Szerkezeti Tervén (a jóváhagyás előtt álló álló tervlapon) már az 1. és 2. számú 
tervezési terület is települési térség területére esik. 

Részlet a PMTrT egyeztetési anyagából  
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Az Ország Szerkezeti Tervének a 2. számú tervezési területre vonatkozó részlete  
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4. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  
 

4.1. Közlekedés 
 

Bénye települést a 3112 j. ök. út kapcsolja az ország közúti hálózatába. Az út egyúttal Bénye 
főutcája, fő közlekedési útvonala. Ezen az úton közlekednek a Volán közösségi közlekedési 
járatai. 

A térségben jelenleg folyik az M4 gyorsforgalmi út II/b szakasz kiépítésének befejező fázisa. 
A gyorsforgalmi út átadása hamarosan megtörténik. 

Bénye község a tervezett M4 gyorsforgalmi út II/b szakaszán a 41+350 – 54+683 km sz. 
között fekszik. Területét csak kisebb mértékben érinti az új út kiépítése, belső területét az 
útépítés nem érinti.  

Bénye térségi kapcsolatai jelentősen nem változnak, továbbra is a 3112 j. ök. úton Gombán 
keresztül juthat elsődlegesen az országos főhálózatokhoz, a monori teljes értékű közúti 
csomóponton át. Keleti irányban az Alföld felé az M4-4606 j. ök. út Pilis csomópontja ad 
kapcsolatot Monorierdő és Pilis között. 

Az M4 gyorsforgalmi út tervezési osztálya és tervezési sebessége: 

Tervezett út Tervezési osztály Környezeti 
körülmény 

Tervezési sebesség 

M4 gyorsforgalmi út K.I. A 130 km/ó 

 

A bölcsőde megépítése az 1. számú tervezési területen, a patak mellett szükségessé teszi 
egy rövid közúti szakasz építését az intézmény és a parkolók megközelítésére, de alapvetően 
nem változtatja meg a község közlekedési hálózatát. 

A 2. számú tervezési területen a Kossuth utca biztosítja a közúti megközelítést, valamint 
kisebb kiszolgáló útszakasz megvalósítása szükséges. 

 
Közösségi közlekedés 
Az M4 jelentősen javítja a Főváros közúti elérhetőségét, a közösségi közlekedési rendszeren 
nem változtat. 

A vasúti közlekedést Monor állomáson érik el az utazók a Volán járataival. 

 
Kerékpáros közlekedés 
Bényén a kerékpáros közlekedés elsődlegesen helyi jellegű. Jelenleg nincs kiépített 
kerékpárút hálózat, a kerékpározók a közutat használják közlekedésre. 
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4.2. Táj- és természetvédelem 
 

A település jelenlegi tájhasználati módja – a művelési ágak elhelyezkedése és kiterjedése – a 
természeti adottságoknak megfelelő, a domborzati, vízrajzi, talaj- és klimatikus 
adottságokhoz igazodva művelt, ami pozitívan értékelendő. Problémát okoz azonban a 
tájszerkezet homogenitása, a tagoló szerkezeti elemek teljes hiánya a mezőgazdasági 
területek összekötő útjai mentén. A települési és mezőgazdasági területekbe ágyazódó 
műveletlen területek (mezsgyék, sövények, fasorok, erdőfoltok) hálózatainak állapota, 
kiterjedése nem elégséges, annak fenntartása és fejlesztése szükséges. 

Bénye természet- és tájvédelmi célú kijelöléssel érintett területekkel magas szinten ellátott, 
ugyanakkor a természetvédelmi oltalom alatt álló területek kiterjedése elsősorban a település 
északi részére, a patak mentére korlátozódik. A település természeti környezete országos 
viszonylatban és a tájhasználat korábbi időszakaihoz képest jó állapotban van. A község 
területén továbbra is fontos cél kell legyen a biológiailag aktív, természeti területek 
fejlesztése, jó karban tartása, az okszerű tájgazdálkodásra való törekvés. 

Bénye nagy természeti értékei a patakvölgyek. A vizek megtartásával, illetve jobb 
hasznosításával, a természeti, a táji adottságokhoz való igazodásával a település hozzájárul 
az ökoszisztémák, élőhelyek életképességének a javításához, amely egyben a hosszú távú 
gazdasági életképesség alapját is adja. Az optimális vízgazdálkodás megteremtése 
kulcsfontosságú a táj fenntarthatóságának szempontjából. Fontos alapelv, hogy helyet kell 
biztosítani a víznek a tájban, amit a medrek kiszélesítésével, rendszeres fenntartásával, 
kotrásával és a környező területeken a megfelelő felszínborítás, tájhasználat alkalmazásával 
(az időszakos vízborítást eltűrő gyepgazdálkodás, gyümölcsösök) lehet elérni. A Bényei-patak 
mentén mind belterületen, mind külterületen remek lehetőség adódik a zöld- és 
kékinfrastruktúra fejlesztésére zöldsétányok, zöldfolyosók vagy akár térségi jelentőségű 
zöldutak kialakításával. 
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1. számú tervezési terület (közkert) 
 

Ökológiai folyosó a patak mentén 

A bölcsőde elhelyezésekor a jelenlegi közkerti területeken (371, 374, 375 helyrajzi számú 
területek - 1. számú tervezési terület) úgy kell a telkeket és a közterületeket formálni, hogy 
az ökológiai hálózat ökológiai folyosó területe ne sérüljön, annak fenntartása hosszabb távon 
is feladat. A közkertek fejlesztése, kapcsolódjon a bölcsőde telkéhez, annak funkcióit 
egészítse ki. 
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Az 1. számú tervezési területet érinti a 22. számú egyedi tájérték. (a 374 és 375 helyrajzi 
számú területeket) 

 
 

Je
lz

et
 

Eg
ye

di
 

tá
jé

rt
ék

 m
eg

-
ne

ve
zé

se
 

Tí
pu

sa
 

(s
zö

ve
ge

se
n)

 
P

on
to

s 
he

l y
sz

ín
 

H
el

yr
aj

zi
 

sz
ám

 

Tu
la

jd
on

os
 

A
z 

eg
ye

di
 

tá
jé

rt
ék

 f
őb

b 
je

lle
m

ző
i 

ko
ra

, k
el

te
zé

s 
id
őp

on
tj

a 

Á
lla

po
t 

m
in
ős

ít
és

e,
 

ve
sz

él
ye

zt
et

e
tt

sé
ge

 

Ö
nk

or
m

án
yz

a t 
ál

lá
sf

og
la

lá
sa

 

Sz
ük

sé
ge

s 
in

té
zk

ed
és

 

A
da

tf
or

rá
s 

A
da

tf
el

vé
te

l 
id
őp

on
tj

a 

B-
22

 Bényei-
patak 
melletti 
erdőfolt 

bi
ol

óg
ia

i e
gy

ed
i t

áj
ér

té
k 

Bé
ny

ei
-p

at
ak

 m
el

le
tt

 

37
3-

38
3 

M
eg

os
zt

ot
t 

tu
la

jd
on

: 
Bé

ny
e 

Kö
zs

ég
  

Ö
nk

or
m

án
yz

at
a 

és
 m

ag
án

 Az eredeti 
patakot 
kísérő 
ligeterdő 
maradványa
. Az 
erdőfoltban 
értékesek az 
idős fehér 
nyárak 
(populus 
alba). A 
cserjeszintb
en főként a 
vénic szil 
(Ulmus 
laevis) és a 
zöld juhar 
(Acer 
negundo) 
jellemző. 

a 
ny

ár
ak

 k
b.

 6
0-

80
 é

ve
se

k A nyárak 
egészségesek. 
A zöld juhar 
(idegenhonos 
fafaj) jelentős 
területeket 
borít. 

Az 
önkormányz
at tervei 
között 
szerepel a 
terület 
rekreációs 
célú 
hasznosítása. 

A 
zö

ld
 ju

ha
r 

vi
ss

za
sz

or
ítá

sa
, 

 v
éd

el
em

. 

he
ly

sz
ín

el
és

, h
el

yi
 ö

nk
or

m
án

yz
at

 

20
03

. s
ze

pt
em

be
r 



Bénye Község Településrendezési eszközeinek módosítása 2020. 
JÓVÁHAGYÁSRA ELŐKÉSZÍTETT DOKUMENTÁCIÓ 

 56 
2020. február 

 
2. számú tervezési terület (Kossuth u.) 

A másik kijelölt terület a 094/4 helyrajzi számú 2. számú tervezési terület) már korábban is 
beépítésre szánt területnek lett kijelölve és művelés alól kivett. Az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának területe nem érinti. Előtte a Kossuth utcán helyi védelem alatt lévő, szép 
állapotú tölgyfasor van. A bölcsőde a területen elhelyezhető. 
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Bénye zöldfelületi ellátottsága a magánkerteknek és a nagy kiterjedésű zöldfelületi 
intézményeknek köszönhetően kedvezőnek minősíthető. A községben a sportpálya és 
rendezvénytér látja el a közhasználatú zöldterületek feladatát. A kijelölt közkertek jelenleg 
nem töltik be feladatukat. Kimondható tehát, hogy a zöldfelületi rendszer fejlesztésre szorul 
mind minőségileg, mind pedig funkcionális és esztétikai szempontból. Javasolt a már 
elkezdett zöldterületi fejlesztések (lásd sportpálya és rendezvénytér) folytatása és egy 
egységes zöldfelületi arculat kialakítása a település egészére. 

Szükséges, és a lakosság által is kívánatos, a település útjainak, járdáinak fejlesztése, 
növényesítése, vízelvezető árokrendszerének rendszeres karbantartása. Bénye abban a 
szerencsés helyzetben van, hogy a település nagy részén nyílt felszíni vízelvezető árokkal 
rendelkezik, melyek többnyire gyepesítettek, rendezettek. Fontos azonban, hogy 
esztétikumuk mellett műszakilag is megfelelőek legyenek.  

 

4.3. A környezet állapota 
 
A közúti közlekedésből származó terhelés nem jelentős mértékben terheli a környező 
beépített területeket. A jelenleg épülő M4 gyorsforgalmi út a település déli határa mentén 
halad, annak zaj és porszennyezése, továbbá vizuális környezetterhelése várhatóan Bényén 
is kisebb mértékben megjelenik. 

 
4.3.1. Felszíni és a felszín alatti vizek 
 
Bénye a felszín alatti vizek védelméről alkotott 219./2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint 
a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról 
szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint érzékeny vízminőség-védelmi besorolású 
település. 
A község területén vízbázis-védelmi terület nem található. 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény és az azt kiegészítő miniszteri rendelet alapján a település déli része a 
Vízminőség-védelmi terület övezetével érintett. 
 

4.3.2. Levegőtisztaság és védelem 
 
Bénye területén nem található állandó, az OMSZ által létesített mérőhálózat, így a 
légszennyezettségi adatok pontos meghatározása nehézségbe ütközik. Az akkreditált 
levegőmintavételezés és kiértékelés nagy költséggel jár, csak különösen indokolt esetben, 
havária esetén indokolt. 
Bénye a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X.7.) KvVM 
rendelet alapján a 10. számú légszennyezettségi zónába (az ország többi területe, kivéve a 
kijelölt városokat) sorolt település. 
A településen levegőminőség terhelés a közúti közlekedésből és téli időszakban a lakossági 
fűtésből származnak. A közlekedésből származó terhelés alacsony. Légszennyezés 
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szempontjából említhető még a szürkemarha telep a település déli határán, az Újmajor 
területén (041/4 hrsz.), melynek – a domborzati adottságok és az uralkodó északnyugati 
szélirány függvényében – a településre nincs hatása. 

 
4.3.3. Zaj- és rezgésterhelés 
 

A településen zaj és rezgési ártalmakat előidéző tevékenységek nincsenek. Zajterhelést 
legfeljebb a község útjának gépjármű-forgalma okozhat, amely azonban elenyésző. 
Zajterhelést okozó területek lehetnek továbbá a község területén lévő telephelyek.  

A vizsgálat készítésekor Bénye községre készült zajtérképek nem álltak rendelkezésre, így a 
lakóterületeket érintő konkrét zajhatásokról nem lehetett megállapítást tenni. Az ipari- és 
mezőgazdasági tevékenységek elhanyagolható zajforrások a településen, lakossági 
panaszbejelentés nem ismert. Zajterhelés szempontjából meg kell még említeni a jelenleg 
épülő M4 gyorsforgalmi út Bénye mellett elhaladó szakaszát, mely a jövőben jelentősebb 
zajforrás lesz. 

A Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosztálya előzetes tájékoztatása szerint az 
Országos Felszínmozgás Kataszter nem jelöl felszínmozgás-veszélyes területet, ugyanakkor a 
Magyar Bányászati és Földtani Szolgálat nyilvántartása szerint partfalmozgásokkal érintett a 
Gombai utca – Petőfi utca – Attila utcai lakótömb, a Szabó Dezső utca 5-9. környezete, 
valamint a Fő utca 124. mögötti terület. 
 

4.3.4. Sugárzás védelem 
 

Bénye területének figyelembe veendő közelségében nem található atomenergiai létesítmény 
és a hatályos ágazati elhatározás szerint ilyen létesítmény létrehozását vagy helykijelölését a 
község közelében nem tervezik. 
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4.4. Örökségvédelem 
 
Bénye község területén egy műemlék található, az evangélikus templom, a tervezett 
fejlesztés nem érinti, így műemléki érdekeket nem sért. 
A tervezett beruházási területeken sem műemlék, sem helyi védettséget élvező építmény 
nem található.  
Bénye község területén nyilvántartott régészeti lelőhelyek:  

Azonosító 

 

Település 

 

Lelő-
hely-
szám 

Név 

 

Védelem 

 

Érintett helyrajzi számok

 

39275 Bénye 1 Templom-hegy szakmai 0163/3 

72109 Bénye 2 Templom-hegy 2. szakmai 

0158/22, 0158/23, 0158/24, 
0163/3, 0160, 0158/19, 
0158/21, 0158/20, 0162 

72111 Bénye 3 Patai rét szakmai 
0158/9, 0158/10, 0158/11, 
0160, 0158/12 

72113 Bénye 4 Kisasszony-völgy szakmai 
0132, 0139, 0133, 0134, 
0115/4, 0115/5 

72115 Bénye 5 Fő út 138. szakmai 0168 

72117 Bénye 6 Alszeg szakmai 0168 

 

 
Bénye község területén nyilvántartott régészeti lelőhelyek nem érintik a jelenlegi 
településrendezési eljárásban változással érintett tervezési területeket. 
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Biológiai aktivitásérték számítás 
Te

rü
le

t 
so

rs
zá

m
a

Te
rü

le
t 

he
ly

ra
jz

i s
zá

m
a 

Te
rü

le
t 

na
gy

sá
g 

(h
a)

 

 
Meglévő  
terület-
felhasználás 

B
IA

 m
ut

at
ó 

B
IA

 é
rt

ék
 

 
Tervezett  
terület-
felhasználás 

Te
rü

le
t 

na
gy

sá
g 

(h
a)

 

B
IA

 m
ut

at
ó 

B
IA

 é
rt

ék
 

B
IA

 é
rt

ék
 

vá
lt

oz
ás

 

1. 

371 0,2194 
közlekedési 
terület (Köu) 

0,6 0,13164

intézmény 
terület (Vi) 0,0330 0,5 0,01650 

+0,03382diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 0,0058 7,0 0,04060 

közlekedési 
terület (Köu) 0,1806 0,6 0,10836 

374 0,0741 zöldterület (Z) 6,0 0,44460

intézmény 
terület (Vi) 0,0630 0,5 0,03150 

-0,33540
diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 0,0111 7,0 0,07770 

375 0,0791 zöldterület (Z) 6,0 0,47460

intézmény 
terület (Vi) 0,0343 0,5 0,01715 

-0,39217diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 0,0060 7,0 0,04200 

közlekedési 
terület (Köu) 0,0388 0,6 0,02328 

2. 
 

090/4 

0,4032 

kereskedelmi, 
szolgáltató 
gazdasági 
terület (Gksz) 

0,4 0,16128

különleges 
közmű terület 
(K-km) 

0,0232 3,2 0,07424 

+1,55316

intézmény 
terület (Vi) 

0,0892 0,5 0,04460 

diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 

0,0158 7,0 0,11060 

közlekedési 
terület (Köu) 

0,1150 0,6 0,06900 

zöldterület (Z) 0,0080 6,0 0,04800 

erdőterület (E) 0,1520 9,0 1,36800 

2,2864 
kertvárosias 
lakóterület 
(Lke) 

2,7 6,17328

erdőterület (E) 0,0300 9,0 0,27000 

-0,81416

intézmény 
terület (Vi) 0,0892 0,5 0,04460 

diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 

0,0158 7,0 0,11060 

közlekedési 
terület (Köu) 

0,4166 0,6 0,24996 

kertvárosias 
lakóterület 
(Lke) 

1,7348 2,7 4,68396 

  3,0622  7,38540  3,0622  7,43065 +0,04525
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5. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS 
 
5.1. Lakossági fórum 
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5.2. Partnerségi egyeztetés lezárása 
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6. TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁS 
 
6.1. Jegyzőkönyv 
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6.2. Jelenléti ív 
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6.3. Állásfoglalások másolatai 
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7. ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNY 
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8. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
 
8.1. Településszerkezeti Terv 
 
Határozat-tervezet 

Bénye Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
..…/2020. (…….) sz. határozata 

Településszerkezeti Tervéről 
 

Bénye Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az előterjesztést megtárgyalta, és az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. LXXVIII. tv. 6.§ (1) bekezdése és 
9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapján, valamint Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva az 
alábbi határozatot hozza: 

A Képviselő-testület 

1. Bénye Község Településszerkezeti Tervét az 1. számú melléklet szerint módosítja 
(Településszerkezeti Terv (fedvényterv) – TSZT-M/2020) és a 2. számú melléklet 
szerinti területfelhasználás változásokat elfogadja; 
 

2. megállapítja a település területi mérlegének a 3. számú melléklet szerinti változásait; 
 

3. Bénye Község Településszerkezeti Tervére vonatkozóan a 4. számú melléklet szerint 
elfogadja a 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet alapján a biológiai aktivitásérték számítást és 
rögzíti, hogy a Vi jelű Intézmény terület területfelhasználás esetében a későbbiekben 
kiindulásként a 4. számú mellékletben található számítást kell alkalmazni; 
 

4. úgy dönt, hogy a településfejlesztési, településrendezési tevékenységek előkészítése 
során  az 1. pontban megállapított Településszerkezeti Terv (1. sz. melléklet) a 
kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 
 
 
Bénye, 2020. ….…….. 

 

 

………………………… 
jegyző 

……………………… 
polgármester 
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1. számú melléklet: TSZT-M/2020 Településszerkezeti Terv (fedvényterv) 

 

 
         

Jelmagyarázat: 

 

 

 

BÉNYE KÖZSÉG 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

(fedvényterv)

A ../2020.(……) számú önkormányzati határozat 1. 
melléklete 

Rajzszám:  

TSZT-M/2020
Készült az állami alapadatok felhasználásával Dátum: 

2020. február 
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2. számú melléklet:  Területfelhasználás változások  
 

1. Közlekedési terület terület-felhasználás módosítása intézmény területre (Köu  Vi)  
(Érintett terület: a 371 helyrajzi számú terület egy része) 

2. Zöldterület terület-felhasználás módosítása intézmény területre (Z  Vi)  
(Érintett terület: a 374 helyrajzi számú terület) 

3. Zöldterület terület-felhasználás módosítása intézmény területre (Z  Vi)  
(Érintett terület: a 375 helyrajzi számú terület egy része) 

4. Zöldterület terület-felhasználás módosítása közlekedési területre (Z  Köu)  
(Érintett terület: a 375 helyrajzi számú terület egy része) 

5. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület terület-felhasználás módosítása 
különleges beépítésre nem szánt közmű területre (Gksz  Kb-Km)  
(Érintett terület: a 090/4 helyrajzi számú terület egy része) 

6. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület terület-felhasználás módosítása intézmény 
területre (Gksz  Vi)  
(Érintett terület: a 090/4 helyrajzi számú terület egy része) 

7. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület terület-felhasználás módosítása 
közlekedési területre (Gksz  Köu)  
(Érintett terület: a 090/4 helyrajzi számú terület egy része) 

8. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület terület-felhasználás módosítása 
zöldterületre (Gksz  Z)  
(Érintett terület: a 090/4 helyrajzi számú terület egy része) 

9. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület terület-felhasználás módosítása közjóléti 
erdőterületre (Gksz  Ek)  
(Érintett terület: a 090/4 helyrajzi számú terület egy része) 

10. Kertvárosias lakó terület terület-felhasználás módosítása közjóléti erdőterületre (Lke 
 Ek)  
(Érintett terület: a 090/4 helyrajzi számú terület egy része) 

11. Kertvárosias lakó terület terület-felhasználás módosítása intézmény területre (Lke  
Vi)  
(Érintett terület: a 090/4 helyrajzi számú terület egy része) 

12. Kertvárosias lakó terület terület-felhasználás módosítása közlekedési területre (Lke  
Köu)  
(Érintett terület: a 090/4 helyrajzi számú terület egy része) 
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3. számú melléklet: Bénye község területi mérlegének változásai 
 

Tervezési terület 3,0622 ha 

Terület-felhasználási egység Terület nagyság 
jelenleg (ha) 

Terület nagyság 
tervben javasolt 
(ha) 

Változás

Beépítésre szánt területek: 2,6896 2,0980 -0,5916

Kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

0,4032 - -0,4032

Kertvárosias lakóterület 2,2864 1,7348 -0,5516

Intézmény terület - 0,3632 +0,3632

Beépítésre nem szánt 

területek:   

0,3726 0,9642 +0,5916

Zöldterület - közkert 0,1532 0,0080 -0,1452
Erdőterület - közjóléti  - 0,1820 +0,1820
Közlekedési terület  0,2194 0,7510 +0,5316
Különleges közműterület  - 0,0232 +0,0232
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4. számú melléklet: Biológiai aktivitásérték számítás 
A tervezett területfelhasználás-változások alapján végzett biológiai aktivitásérték számítás a 
9/2007. (IV. 03.) ÖTM rendelet alapján 

Biológiai aktivitásérték számítás 

Te
rü

le
t 

so
rs

zá
m

a
Te

rü
le

t 
he

ly
ra

jz
i s

zá
m

a 

Te
rü

le
t 

na
gy

sá
g 

(h
a)

 
 
Meglévő  
terület-
felhasználás 

B
IA

 m
ut

at
ó 

B
IA

 é
rt

ék
 

 
Tervezett  
terület-
felhasználás 

Te
rü

le
t 

na
gy

sá
g 

(h
a)

 

B
IA

 m
ut

at
ó 

B
IA

 é
rt

ék
 

B
IA

 é
rt

ék
 

vá
lt

oz
ás

 

1. 

371 0,2194 
közlekedési 
terület (Köu) 

0,6 0,13164

intézmény 
terület (Vi) 0,0330 0,5 0,01650 

+0,03382diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 0,0058 7,0 0,04060 

közlekedési 
terület (Köu) 0,1806 0,6 0,10836 

374 0,0741 zöldterület (Z) 6,0 0,44460

intézmény 
terület (Vi) 0,0630 0,5 0,03150 

-0,33540
diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 0,0111 7,0 0,07770 

375 0,0791 zöldterület (Z) 6,0 0,47460

intézmény 
terület (Vi) 0,0343 0,5 0,01715 

-0,39217diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 0,0060 7,0 0,04200 

közlekedési 
terület (Köu) 0,0388 0,6 0,02328 

2. 
 

090/4 

0,4032 

kereskedelmi, 
szolgáltató 
gazdasági 
terület (Gksz) 

0,4 0,16128

különleges 
közmű terület 
(K-km) 

0,0232 3,2 0,07424 

+1,55316

intézmény 
terület (Vi) 

0,0892 0,5 0,04460 

diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 

0,0158 7,0 0,11060 

közlekedési 
terület (Köu) 

0,1150 0,6 0,06900 

zöldterület (Z) 0,0080 6,0 0,04800 

erdőterület (E) 0,1520 9,0 1,36800 

2,2864 
kertvárosias 
lakóterület 
(Lke) 

2,7 6,17328

erdőterület (E) 0,0300 9,0 0,27000 

-0,81416

intézmény 
terület (Vi) 0,0892 0,5 0,04460 

diff. szám. a Vi 
terület 15%-án 

0,0158 7,0 0,11060 

közlekedési 
terület (Köu) 

0,4166 0,6 0,24996 

kertvárosias 
lakóterület 
(Lke) 

1,7348 2,7 4,68396 

  3,0622   7,38540  3,0622  7,43065 +0,04525
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8.2. Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv  
 

 
Bénye Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2020. (…) Önkormányzati Rendelete 
Bénye Község igazgatási területére vonatkozó Szabályozási Terveinek 

elfogadásáról és a Helyi Építési Szabályzat megállapításáról szóló 6/2004. (IV. 
27.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 
Bénye Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
államigazgatási szervek, érintett területi és települési önkormányzatok, valamint Bénye 
község Képviselő-testületének a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-
érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 6/2018. (X. 16.) 
önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli 
el: 

 
1. § (1) Bénye Község igazgatási területére vonatkozó Szabályozási Terveinek elfogadásáról 
és a Helyi Építési Szabályzat megállapításáról szóló 6/2004. (IV. 27.) önkormányzati rendelet 
(a továbbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdés b) pontja a következő mellékletekkel egészül 
ki: 

a) 6. melléklet: Bénye Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) SZT-M/2020.1 
b) 7. melléklet: Bénye Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) SZT-M/2020.2 
c) 8. melléklet: Összefoglaló az egyes építési övezetekre, övezetekre vonatkozó 

építési szabályokról” 
 

2. § A Rendelet 1. sz. melléklete a következő 5. ponttal egészül ki: 
„5. Háromszintű növényzet: gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronájú fa/150 
m2 (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen)” 

 
3. § A Rendelet a következő 17/A §-al egészül ki: 
„17/A § (1) Az Lke-1 jelű kertvárosias lakóterület legfeljebb két rendeltetési egységet 
magába foglaló lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az Lke-1 kertvárosias lakóterület övezetben elhelyezhető épület: 
a) lakó, 
b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 
d) kulturális, 
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e) szállás jellegű és 
f) sport 

rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Az Lke-1 építési övezetben egy telken csak egy lakóépület építhető, legfeljebb két 
lakással.” 

 
4. § A Rendelet a következő 18/A §-al egészül ki: 

„18/A. § (1) A Szabályozási Terven Vi jellel jelölt intézmény terület építési övezete 
elsősorban igazgatási, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális rendeltetésű épületek 
elhelyezésére szolgál. 

(2) A Vi építési övezetben épület az alábbi funkciókkal helyezhető el: 

a) igazgatási, 
b) nevelési, oktatási,  
c) egészségügyi, szociális épület, 
d) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 
e) kulturális, közösségi szórakoztató, 
f) hitéleti, sport. 

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazó épületben a tulajdonos, a használó 
vagy a személyzet számára szolgáló, legfeljebb 1 db lakás alakítható ki. 

(4) A Vi-1 jelű építési övezetben az építési telek 15%-án háromszintű növényzet alakítandó 
ki.” 

 
5. § A Rendelet a következő 24/A §-al egészül ki: 

„24/A. § (1) A zöldterület közkert övezetbe tartozik a Szabályozási Terven Zkk jellel jelölt, 1 
ha-nál kisebb területű, állandóan növényzettel fedett közterület. 

(2) Az övezet területén épületek nem helyezhetők el. 

(3) Az övezetben kizárólag a pihenést és a testedzést szolgáló építmények (sétaút, 
pihenőhely, gyermekjátszótér, sportterület stb.) helyezhetők el. 

(4) A megengedett legnagyobb beépítettség 3 %. 

(5) Az övezet területének min. 50 %-át növényzettel fedetten kell kialakítani.” 

 
6. § A Rendelet a következő 25/A §-sal egészül ki: 
„25/A. § (1) A Kb-Km jelű különleges beépítésre nem szánt közműterület övezetében 
elhelyezhető:  

a) a közművek üzemeltetésével kapcsolatos létesítmények,  
b) az energiaszolgáltatás épületei és építményei,  
c) egyéb közmű ellátó műtárgyak, építmények,  
d) a közmű rendeltetés kiszolgálásához szükséges egyéb épületek. 

 (2) Az övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 10 %.” 
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7. § A Rendelet a következő 32/A §-sal egészül ki: 
„32/A. § (1) Az Ek jelű Közjóléti rendeltetésű erdőövezetben a turizmust, rekreációt, 
szabadidő-eltöltést szolgáló építmények helyezhetők el, 5 %-os megengedett legnagyobb 
beépítettséggel.” 

8. § A Rendelet rajzi mellékletét képező Belterület Szabályozási Terv a 371, 374 és 375 
helyrajzi számú területekre vonatkozóan e rendelet 1. mellékletét képező SZT-M/2020.1 jelű 
Bénye Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) szerint módosul. 
 
9. § A Rendelet rajzi mellékletét képező Szabályozási Terv a 090/4 helyrajzi számú területre 
vonatkozóan e rendelet 2. mellékletét képező SZT-M/2020.2 jelű Bénye Szabályozási Terv 
módosítás (fedvényterv) szerint módosul. 
 
10. § Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
 
 

………………….. 

jegyző 

……………………. 

polgármester 

 

Záradék 

Bénye Község Önkormányzatának Képviselő-testülete ezen rendeletét 2020. … napján tartott 
ülésén alkotta, 2020. … napján kihirdetésre került.  

 

 

 

 

………………… 
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1. melléklet a …/2020. (…...) számú önkormányzati rendelethez  

 

 

 

 
BÉNYE KÖZSÉG 

SZABÁLYOZÁSI TERV  
MÓDOSÍTÁS

(fedvényterv)

A ../2020.(……) számú önkormányzati 
rendelet 1. melléklete

Rajzszám:  

SZT-M/2020.1

Készült az állami 
alapadatok 
felhasználásával 

Dátum: 
2020. február 
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2. melléklet a …/2020. (…...) számú önkormányzati rendelethez  

 
 

 

 

 
BÉNYE KÖZSÉG 

SZABÁLYOZÁSI TERV  
MÓDOSÍTÁS

(fedvényterv)

A ../2020.(……) számú önkormányzati 
rendelet 1. melléklete

Rajzszám:  

SZT-M/2020.2

Készült az állami 
alapadatok 
felhasználásával 

Dátum: 
2020. február 
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3. melléklet a …/2020. (…...) számú önkormányzati rendelethez  

Összefoglaló az egyes építési övezetekre, övezetekre vonatkozó építési 
szabályokról 

 

 

1.  Beépítésre szánt területek építési övezetei 

1.1. Kertvárosias lakóterület építési övezete 

 A B C D E F 
1 Az építési övezet A telek 

Megengedett 
legnagyobb 

épületmagasság
(m) 

2 

Övezeti 
jel 

A 
beépítés 
jellemző 
módja 

A 
kialakítható 

legkisebb 
telekterület 

(m2) 

A 
megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

mértéke 
(%) 

A legkisebb 
kialakítandó 
zöldfelület 
mértéke 

(%) 

3 Lke-1 O 800 30 50 6,0 
Jelmagyarázat: 
O = oldalhatáron álló 

 

1.2. Intézmény terület építési övezete 

 A B C D E F 
1 Az építési övezet A telek 

Megengedett 
legnagyobb 

épületmagasság
(m) 

2 

Övezeti 
jel 

A 
beépítés 
jellemző 
módja 

A 
kialakítható 

legkisebb 
telekterület 

(m2) 

A 
megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

mértéke 
(%) 

A legkisebb 
kialakítandó 
zöldfelület 
mértéke 

(%) 

3 Vi-1 SZ 1500 40 30 6,0 
Jelmagyarázat: 
SZ = szabadon álló 
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9. MELLÉKLETEK 
 

9.1. Főépítészi nyilatkozat  

 


