Bénye Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 6/2025. (V.13.) 6nkormanyzati
rendelete

Bénye Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

[1] Bénye Kozség Onkormédnyzatanak Képvisel-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdés
szerinti jogalkotdi hataskorében,

[2] valamint az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

[3] Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

[4] a fejlesztési terv, a rendezési terv, a koztertilet-alakitasi terv, a telepiilésképi arculati kézikényv (a
tovabbiakban: kézikdnyv) és a telepiilésképi rendelet elkészitésének, egyeztetésének, elfogadasénak
¢s modositasdnak rendjére vonatkozé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott
veleményezési  jogkérében eljaré éllamigazgatasi szervek, érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatok, valamint Bénye Kozség Képviselo-testiiletének a  telepiilésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggé partnerségi egyeztetés helyi
szabalyair6l sz6l6 Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos rendelkezések

1. Fejezet
A rendelet alkalmazdsanak dltaldnos eldirdsai

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa

1. §
(1) E rendelet hatalya Bénye kdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen rendelethez tartozé mellékletek:

a) 1. melléklet: SZT-2023 Bénye Szabalyozasi Terv
2. melléklet: Osszefoglalé az egyes dvezetekre vonatkozo €pitési szabalyokrol

¢) 3. melléklet: Beépitésre szant épitési dvezetek
4. melléklet: Erézidveszélyes 16szfalak elvi szabalyozasi metszete
5. melléklet: Epitészeti értékvédelem

£ 6. melléklet: A telepiilés teriiletén talalhaté régészeti lel6helyek

g) 7. melleklet: Természetvédelmi szemponti kijeldlés alatt 4116 teriiletek

h)  8.melléklet: El6vasarlasi joggal bejegyzett telkek

i) 9. melléklet: Ujonnan kialakitandé kozlekedési célt kdzteriiletek mintakeresztszelvényei

J) 10. melléklet: (1. fiiggelék) Természet- és tjvédelem

k) 11. melléklet: (2. fiiggelék) Egyedi tajértékként nyilvantartott elemek és az egyedi tdjértékkel
érintett telkek helyrajzi szamai



2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

4

2.

10.

11

12.

13.

14.

Gazdasagi épiilet: a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezzel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tdrolds épiiletei, épitményei

Csurgétdvolsdg 1,0 m az oldalhatros beépités esetében, hogy a csapadékviz elvezetését a
szomszédos telek hasznélata és zavarasa nélkiil lehessen megoldani.

Konténerhaz: Standard méretii, fém vazas konténerekbdl, helyszinen &sszeéllitott, készre
szerelt épiilet. Mérete, rendeltetése hatdrozza meg a telepitéséhez szikséges hatosagi eljaras
jellegét.

Lakokocsi: olyan emberi tartézkodésra is alkalmas jarmii, amely Onerejébdl vagy
vontatdjarmiire kapcsolva vontatmanyként képes hosszabb tavi helyvaltoztatésra.

Mobilhdz: gyart6 telephelyén készre szerelt, kerekeken vontathatd, vagy gépjarmiivel
helyszinre szillithaté épitménynek mindsiilé szerkezet, mely emberi tartzkodésra alkalmas,
kézmiivekre rakothetS. Mérete, rendeltetése hatarozza meg a telepitéséhez sziikséges hatosagi
eljaras jellegét.

Foépitmény, ami megfelel az adott épitési &vezetben meghatdrozott alapveté funkciondlis
rendeltetés valamelyikének. Melléképitmény, ami a f6 rendeltetéshez kapcsolddva kiegésziti
és segiti a meghatdrozott funkcidhoz tartozo tevékenységet, de 5Snmagaban nem hatérozza meg
¢és nem felel meg a tervezett rendeltetésnek

Nem jelentds zavaré hatdsi gazdasigi tevékenység: olyan gazdasagi tevékenység, amely
véddteriiletet vagy véd6tavolsagot nem igényel, nincs lakossdgot zavard zaj-, rezgés- és
blizterhelése, valamint kornyezeti hatdsvizsgalat elvégzéséhez nem kotot a tevékenység, vagy
a kdrnyezeti hatdsvizsgalati eljards megallapitja, hogy jelentés kémyezeti hatdsa nincs.

Telek be nem épitheté része: a Szabilyozasi Terven killén megjeldlt telekrész, melyen
teleptilésrendezési cél megvaldsitisa érdekében épiilet, épitmény és kézmii miitargy nem
helyezhet6 el, nem épitési hely; teriilete az épitési telek zoldfelilleteként beszamithat.

Attort kerités: A kerités a ldbazattal egyiitt legfeliebb S50% tomér feliileti lehet,
anyaghasznélatatol fiiggetlentil.

Tadjba illo épiilet: A tOrténeti tajszerkezet, a t4ji és tajképi értékek és az egyedi tajértékek
megorzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kivetésével épiilt, a
Telepiilésképi rendeletben meghatarozott illeszkedési feltételeknek és az orszagos tajvédelmi
szabvanyoknak megfelelé épiilet.

Intenziv, hiromszintes ndvényillomany: T4jhonos, nagy vagy kdzepes lombtomegii faval,
cserjével, és talajszinten gyeppel vagy talajtakaré névényzettel fedett, kdémyezetvédelmi céllal
kialakitott zoldfeliilet.

Mezégazdasagilag miivelt telek: Az a telek, amelynek legalibb 80 %-a szanto, sz06l16,
gyimdlesds, kert, rét, legeld (gyep) miivelési dgban nyilvantartott és ténylegesen is akként
mivelt, kivéve azok a telkek, amelyek igazoltan nem miivelhetdek. Az ingatlan-
nyilvantartisban zdrtkertként nyilvéntartott, kivett miivelési agu, de legaldbb 80%-ban
szOlosként, gylimolcsosként vagy kertként miivelt telek is jelen rendelet szerint
mezOgazdasagilag miivelt teleknek mindsiil.

Szabadsévény: olyan helyi, shonos fds szarti cserje és fafajokbél allé ndvénysav, melynek
természetesen, vagy mesterségesen kialakult feliilete tovabb alakithaté. A kialakitdsa minden
esetben a vadak mozgését korlatozza,

Ulieska: A falu torténelmileg kialakult kozteriileti egysége, amit elsédlegesen a domboldalakon
lévd beépités €s utcarendszer csapadékviz elvezetésére alakitottak ki Megérzése a
telepiilésszerkezet €s telepiiléskép szempontjabol elsédleges fontossagil.



3. A szabilyozis tervi elemeinek alkalmazdsa

3.8

(1) Kotelezd erejii szabalyozdsi elemek, melyek médositasa csak a helyi €pitési szabalyzat
modositasaval térténhet:

a)  belteriilet hatara;

b)  szabélyozési vonal;

¢)  €pitési Svezet, Gvezet hatdra és jele;

d)  épitési vonal

e)  épitési hely;telek be nem épithetd része,

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo Jjogszabdlyi elbirasok
alapjan kotelezd érvényfliek:

a)  kozigazgatasi hatar;

b)  védotavolsagok;

¢) miemlék;

d)  miiemléki kérmyezet;

e)  nyilvantartott régészeti lel6hely hatéra;

/) Natura 2000 teriilet hatara

g)  orszagos 6koldgiai hdlozat magteriilet hatéra;

h)  orszagos dkolégiai hélézat bkoldgiai folyosd hatéra;
1) tijképvédelmi teriilet;

J)  helyi jelentoségli védett természeti teriilet.

(3) Tajékoztaté szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvénytiek, irdnyadd jellegtiek, a
magasabb rendil jogszabalyok és jelen rendelet eldirdsainak betartisa mellett rendeletmédositas
nélkiil médosithatok:

a)  kerékparut,;

b)  javasolt telekhatar;

¢)  javasolt megsziintetés.

(4) Sajatos jogintézmények:
a) el6vasarlasi jog
b)  telepiilésrendezési szerzddés

(5) Mas jogszaballyal megéllapitott elemet a vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok szerint kell kételezden
figyelembe venni. Amennyiben e rendelet hatalyba Iépését kévetden a vonatkozé jogszabilyi elbiras
megvaltozik, a szabdlyozasi elemet a vonatkozé jogszabalyi eléirasok szerint kell figyelembe venni
a rendelet mddositasa nélkiil.

4. Belteriileti hatar moédositidsok
4.8
(1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A Szabélyozdsi Tervben meghatarozott belteriiletbe vonas litemezetten is végrehajthatd, a rendelet
eléirasainak megfelelden kialakitott telekcsoportonként, vagy telkenként.



II. Fejezet
Kézteriilet alakitdsra vonatkozo eldirdsok

5. Kozteriilet alakitdsra vonatkoz6 dltaldnos eléirasok

5.§

(1) Kozteriilet-alakitdsi terv készithet$ az &nkorményzat képvisel6-testiiletének dontése alapjan a
telepiilésszerkezetileg vagy forgalomtechnikailag egyiitt kezelend§ kizteriiletekre.

(2) Koztertilet csak a Szabalyozasi Terv szerint alakithatd, szabéalyozhato ki vagy sziintethetd meg.

6. Kozteriiletek hasznalata, létesitmények elhelyezésének feltételei

6. §

(1) A telepiilés koztertiletein, kdzhasznélatra 4tadott teriiletein elhelyezhets:

a)  koziti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények, a telkek megkézelitésre szolgéld, patakon,
onallo terileten-telken elhelyezkedd arkok felett 4tk6td kishidak, dtereszek miitargyai

b)  koztisztasiggal kapcsolatos épitmények (targyak),

¢)  szobor, diszkit, egyéb milalkotasok,

d)  épitési munkdval kapcsolatos létesitmények (allvanyok), épitdanyag-tarolés (kiilon kozteriileti
rendeletben foglalt szabélyok szerint ideiglenes jelleggel),

e)  zoldfeliiletek, fasorok,

f) kozmiivek felépitményei,

g)  &rusitopavilon,

h)  szabadtéri sport, szabadidd és jatszotéri épitmények, targyak.

(2) Arusitépavilon legfeljebb 6,00 m 2 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassaggal
létesithetd.

III. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozé eléirdsok

7. Az épitett kornyezet védelme

7.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza:
a)  az orszdgos védelemmel érintett mitemlékeket,
b)  amiiemléki kémyezet teriiletét és lehatdrolasat;

(2) Az (1) bekezdésben szerepl§ szabalyozési elemekkel érintett teriileteken &pitési tevékenység a
vonatkoz6 magasabb szintii jogszabélyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.



8. Régészeti lelohelyek védelme

8.8
(1) A Szabélyozasi Terv tartalmazza a nyilvantartott régészeti lelshelyek lehatarol4sat.

(2) A nyilvantartott régészeti lel6helyet érinté beavatkozas, beruhédzas soran a kulturélis orokség
védelmeével kapcsolatos szabalyokrél sz616 kormanyrendeletben foglaltak az iranyadok.

1V, Fejezel
A tdj és a természeti kirnyezet védelmére vonatkozo eldirdsok

9.8

(1) Atelepiilés kozigazgatési teriiletén talalhaté tajképvédelmi teriilet Gvezete Altal érintett teriileteket
(a tovabbiakban: téjképvédelmi érintettségl teriiletek) — mas jogszabaly altal elrendelt szabdlyozasi
elemként — a szabalyozasi tervek jeldlik.

(2) Téjképvedelmi érintettségli teriileteken a vonatkozd hatalyos jogszabalyok el6irasait

érvényesiteni kell, tovabba a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén:

a)  j épilet, épitmény elhelyezése téjba illden (lésd: fogalommagyarazat) torténhet,

b)  a kozlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktira halézatokat, tovabbd az
erémiveket a tdjképi egység megorzését és a hagyomanyos tdjhasznélat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazaséval kell megvaldsitani,

¢)  a tajhasznalat sordn biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a tajra jellemzd természeti
rendszerek és egyedi tajértékek megdvasat,

d) a muvelési 4g megvaltoztatisa, terméfdld mas céli hasznositdsa csak a hagyomaényos
tajhasznalatnak megfelel§ termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése,
valamint kézm1i és kozit épitése érdekében engedélyezhetd,

e) kialakult geomorfol6giai formak természetes domborzati adottsagai és lathatdsaga
megoérzendok,

£ 0 lizemanyagtdltd allomas és hulladékkezeld létesitmény — a komposztald telepet és az
atrakoallomdst kivéve — nem létesithetd, csarnok, valamint lakoautd, lakokocsi, lakébusz,
lakékonténer, laké funkcidja sator és jurta nem helyezhetd el,

g) megujuld energiat hasznosité berendezés — ahol a részletes vezeti elbirdsok masképp nem
rendelkeznek — csak a tajképet, kdrnyezetet nem zavaré médon helyezheté el

(3) Téjképvédelmi teriilet dvezete altal, valamint a szabdlyozési terveken naperémiivek 1étesités
céljabol korlatozott teriiletként jelolt teriileten megtjulé energidt hasznosité berendezés csak
haztartasi meéretben helyezhet? el, épiiletre felszerelten.

(4) T4j- és telepiiléskép-védelmi okokbol

a)  utsorfasitast kell végezni a belteriileti és kiilteriileti utak mentén. Nem létesithetd kozmii- és
energia, tav- és hirkozlést vezeték a meglévé és a javasolt fasorok nyomvonalaban.

b)  uj beépitési telkek eldtt a kozteriileten, a telkek el6tt két db 6 méter végnivekedési magassag,
gyors ndvekedésii fat kell eliiltetni,

¢)  avizfolyasok és utak mentén a szabalyozasi terveken jeldlt erdésavok megtartandok, illetve
telepitenddk; a vizfolydsok természetes partszakaszait, kisérd novényzetét — a parti sav
biztositasdnak figyelembevételével — meg kell 6rizni.



V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirdsok

9. A kérnyezet védelmének altalanos elGirdsai
10. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznélata tigy folytathat6, hogy a hasznalat

a)  alegkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt 1dézi eld

b)  amegengedett hatdrértéken beliili mértékdi kémyezetterhelést és igénybevételt okoz,

¢)  akoOmyezetszennyezés megeldzését eredményezi,

d)  kizarja a kdrnyezetkéarositast,

e)  kovetkeztében a megiévd koryezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csOkken.

(2) Uj zavaré komyezeti hatasi tevekenység megkezdése vagy épitmény épitése esetén a
komyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben védStavolség nem keriilt meghatérozésra - a
szomszédos kornyezeti drtalomté] védendd telkek hatérvonalan kell teljestilnitik.

(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kévetelmények:

a)  nagy- és kozepes haszonéllattart6 épiiletet és tragyatarol6t 15 m,

b)  kis haszonéllat tartas, kutyakennel és galambdic esetében 10 m

védGtavolsagnal tavolabb kell elhelyezni a huzamosabb emberi tartdzkodasra szolgélé rendeltetéssel

bird éptiletektd].

(4) Az allattartas c€ljara haszndlt teriilet — kifutd, kardm - nem csatlakozhat kdzvetleniil a szomszédos
ingatlanhoz, annak telekhatérétol, illetve keritésétél 3 m-es véd6tavolsagot kell megtartani, melyet
tobbszintes névényallomannyal kell beiiltetni.

(5) Allattartasra szolgald épitmény és tragyatarol6 nem épithetd élelmiszer tarols, -feldolgozo és -
forgalmazo épiiletekiél, épitményektdl, tovdbba nevelési és egészségiigyi intézményektdl szamitott
50 méteren beliil,

10. A term6f6ld védelme
11. §

(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést,
valamint melynek hatéséara a talajer6zi6 veszélye nem névekszik.

(2) A kivitelezés €s az lizemeltetés sordn biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatisok az érintett
term6fold mindségében ne okozzanak kart.

(3) Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése, illetve teriilet-el6készités sordn a felsé humuszos
terméréteg védelmérdl, 6sszegyijtésérdl s ujra felhasznalasarol gondoskodni kell.

(4) A teleplilés teriletén kémyezetkéarosit6 anyag feltdltésre nem hasznélhaté.

(5) Epités-elékészitési munkék, tereprendezés sordn min8ségtanisitvany nélkiili t6ltéanyag nem
épithetd be.

(6) Rézsli csak gy alakithaté ki, hogy 4llékonysdga a telken beliil biztosithato legyen.



(7) A term6talaj védelme érdekében az épitmények term6f5ldon (kiil- és belteriileten) t6rténd épitése
soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdryezd teriileten a talajvéds gazdalkodas
feltételeit ne rontsa.

(8) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositéds sordn a terméhely okologiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technolégia és talajvédelmi beavatkozasok Osszehangolasan
alapulé talajvédd gazdéalkodast kell folytatni.

11. A levegd védelme
12. §

(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegé olyan mérték terhelése, amely a vonatkozd jogszabélyokban
foglalt hatdrértéket meghaladja és igy 1égszennyezést okoz.

(2) A légszennyezést okozo, helyhez kotdtten miikods, és 0j épitményeknél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezdanyag kibocsatésa nem haladja meg
az illetékes kérnyezetvédelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

12. Hulladékartalmatlanités és -elhelyezés
13. §

(1) A kommunélis €s folyékony hulladék gyiijtését, szallitdsat, artalmatlanitdsit a vonatkozo
dnkorményzati rendeletben el6irtak szerint kell végezni.

(2) A veszélyes hulladékok gyUjtését, térolasat, szallitdsat, artalmatlanitdsat, hasznositisat a
vonatkozo orszagos jogszabalyokban eldirtaknak megfeleléen kell végezni.

(3) Hulladék artalmatlanitasat végzé telephely, hulladékkezeld 1étesitmény nem létesithetd.

(4) A haztartasi gyljtéedényck kozteriileten nem térolhatok, elhelyezésiiket telken vagy épiileten
beliil kell biztositani.

(5) A teriiletfeltdltést csak hulladéknak nem minésiilé kémiailag semleges anyaggal lehet végezni.

(6) A volt hulladékleraké teriiletén 4j hulladékot elhelyezni tilos. A teriilet csapadékviz elleni
védelmét és rekultivalasat el kell késziteni

13. Felszini és felszin alatti vizek védelme
14. §

(1) A telepiilés felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny vizmindség-védelmi besoroldsi:
teriileten fekszik. A teriileten talajszennyezést okozd épitmény, technoldgiai berendezés nem
helyezhetb el és tevékenység nem végezheto,

(2) Mélyebb fekvésii teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetBen, a teriilet vizmentességének
megoldasat kovetden lehet.

(3) A magas talajvizallasu telepiilésrészeken a viz dramlds Gitjat nem szabad elzémi, a talaj-, és
rétegvizek tovabbvezetési lehetdségét meg kell oldani.



(4) Az Gsszegylijtott csapadékvizek éldvizfolyasba vagy befogaddba abban az esetben vezetheték, ha
mindségiik a vonatkozé eldirasoknak megfelel.

(5) A Kiilteriileti szabalyozasi terven jelolt orsz4gos vizmindségvédelmi teriilet Svezetének teriiletén:

a)  korlatozott vegyszer- és miitrdgya-hasznélatd, kérnyezetkimél$ vagy extenziv mez0gazdasagi
termelés folytathato,

b)  1j vegyszertarold nem létesithett

(6) Vizgazdalkodasi teriilet egyéb céld hasznositésa, a medret érint8 barmilyen korrekcié csak vizjogi
engedély alapjéan valdsithat6 meg.

(7) Uj vizfeliiletet (pl. tavat) létesiteni csak vizjogi letesitési engedély alapjan lehet és csak akkor, ha
a szikkséges vizutanpdtlas allanddan biztosithatd.

(8) A vizfolyasok jo karban tartdsar6l folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatoséga
érdekében nkormanyzati, tdrsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén
legaldbb 3-3 m-es szélességl parti kezel6sav biztositandé, melyen beliil a fenntartést akadélyozo
létesitmény €s novényzet nem lehet.

(9) A telepiilés teriiletén futé idészakos vizfolyasok épitési korlatozassal érintett véddtavolsagok
lehatarolasat a szabélyozasi tervek tartalmazzak. Az érintett teriileteken az alabbi rendelkezések az
érvényesek:

a)  az idbszakos vizfolydsok, levezetd drkok kiilteriileti szakaszain a partvonaltél szamitott 50

méteres sdvban,
b)  belteriileti szakaszain a partvonalt6l szdmitott 10 méteres savban épitmények elhelyezése (a
vizgazdalkodassal 6sszefliggé, vizjogi engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével) tilos,
¢)  a védbtavolsdgon belill esd meglévs, jogszertien épitett épiileteken csak az allagmegovast
szolgalé épitési munkék végezhetSk, azok helyére csak az eredetivel azonos alaprajzi,
€pitménymagassagl és tomegli épiilet épithetd.

(10) A felszini vizek Ontisztuldsdnak elésegitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli ligetes fas
tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak épitési tevékenységgel nem kérosithatdk,

VI Fejezet
Veszélyeztetett teviiletekre vonatkozé elirdsok

14. Katasztréfavédelem
15. §
(1) Beénye az orszégos rendelkezés szerint I11. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik.

(2) A telepiilés rendelkezik vizkérelhdritasi tervvel — (Bénye kozség helyi vizkar-elharitasi terve 2022
AQUAREA Mérnoki Kft)

(3) . A telepiilések dr- és belviz veszélyeztetetiségi alapon térténd besoroldsardl” szol6 rendeletben a
veszélyeztetett telepiilések kozott Bénye nem szerepel.

(4) A teleplilés domborzati viszonyai fokozottan megkdvetelik a kdzteriileti drokrendszer és a Bényei-
patak folyamatos karbantartasat, a jogszabalyban el@irt feltilvizsgélatot, az errdl szd16 Onkormanyzati
rendelet szerint.

(5) Csapadékviz elleni védelem



a) A beépiilt telepiilési terilleteknél magasabban fekvé szantéfoldek esetén, amiket nem
hatarolnak megfeleléen méretezett szikkasztd- és elvezet§ arkok, kotelezd megoldani a
csapadékvizek olyan megfogésat, elvezetését, amik megakadalyozzdk a kozteriiletek és
maganteriiletek karosodasét €s nem veszélyeztetik azok miiszaki allapotat.

b)  Azokon a terilleteken, ahol ma is lathaté a korabban kialakitott arkok nyomvonala, a
tulajdonosnak helyre kell 4llitani és fenntartani a funkcidjuknak megfelels allapotban.

¢) Az (5) a) bekezdés szerinti, miivelés alatt 1év teriileteken, ahol nincsenek elvezets, vagy
szikkaszt6 arkok, a tulajdonosnak kotelez6 gondoskodni a kialakitasukrol, a szantéfoldi

miivel€s feltételeként.

d) Az (5) a) bekezdés szerinti magasabban fekvé szantdk csapadékviz elvezeté 4rkainak
miiszakilag kialakitott és biztositott kapcsolatban kell lenni a kozség csapadékviz elvezet
rendszerével €s a csapadékvizeket a Bényei-patakba kell bevezetni.

135. Védétavolsagok, védbteriiletek
16. §

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi Terv az alabbi védétavolsagokat jelsli koziti kozlekedési

teriiletek tekintetében:
a) M4 gyorsforgalmi 100 m
b)  3112. sz. bsszekotd Gt 50 m (kiilteriileten)

(2) Az egyes védbteriileteken a vonatkoz6 jogszabélyokban foglaltak szerint kell eljarni.

VII. Fejezet
Egyes sqjdtos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok

16. Elévasarldsi jog
17. §

(1) Bénye K&zség Onkorméanyzatat el6vasarlasi jog illeti meg meghatérozott telepiilésrendezési célok
megvalositaséhoz sziikséges ingatlanok esetében.

(2) Az elbvasarlési jog tényét az ingatlan-nyilvantartisban fel kell tiintetni.
17. Telepiilésrendezési szerzédés
18. §

(1) Az 6nkormanyzat és a fejleszt6/ingatlantulajdonos - cél megvalésitéja - telepiilésrendezési
szerzbdésben tisztazhatja az épités - kozérdek és a jogos maganérdek Osszehangolasival és
egyensulyba hozaséaval osszefiiggt - feltételeit.

(2) A teleptilésrendezési szerzdés targya lehet kiilonssen
@) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv

kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali atvallalasa,

amelyek a cél megval6sitasanak
ba) elbfeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése

vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa - vagy



bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgalé intézmény és infrastruktira-fejlesztések -és azok
megvalositasa az dnkormanyzatot terhelné.

18. A telekalakitds altaldnos szabalyai
19. §
(1) A telepiilés épitési Gvezeteiben nytilvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizérlag a kozteriilet szabalyozéasanak kialakitasa, lejegyzése vagy
kisajatitasa céljabol keriil sor, Ugy az dvezetben, épitési Svezetben elirt minimalis teleknagysagnal
kisebb telek is kialakithatd.

(3) Amennyiben kozteriileti szabdlyozas végrehajtdsa érdekében torténd telekalakitas soran cstkken
az epitesi telek teriilete, a megmaradé telek megosztasa akkor is végrehajthaté.

(4) Telek csak egyszerti, konvex, téglaalakzathoz kézelitd kontirvonallal alakithaté ki.
(5) A kdzmuellatast szolgdlé mérndki épitmények, miitargyak, a sajatos épitményfajtik szdméra az

epitési Ovezetre, Ovezetre meghatirozott "a kialakithaté épitési telek, telek legkisebb teriilete,
legkisebb telekszélessége, mélysége" eléirasoktdl eltérd, miiszakilag sziikséges méretll telek is

kialakithaté.
(6) Uj telek minimalis sz€lessége 14 méternél kisebb nem lehet.
20. §

(1) Beépitésre szént teriileten telek csak kozutrol, vagy 8 méter min. szélességii maganutrél térténd
megkozelitéssel alakithato ki,

(2) Beépitésre nem szant teriileten a telekalakitas csak akkor valésithaté meg, ha a kialakulé telkek
kozutrol, legalabb 8 m széles, kézforgalom szdmara megnyitott maganitrol megkozelitheték.

19. Magdnutak létesitésére s kialakitdsdra vonatkozé eléirasok.
21. §

(1) A szabalyozési terven nem jeldlt telektémbfeltarasra, épitési telek megkdzelitésére magéanit is
kialakithato.

(2) A maganut kilteriileten kizérdlag kiszolgdl6 ut, gyalogit szerepkérrel alakithaté ki.

(3) A belteriileten maganutak miiszaki kialakit4sanal a kozforgalmu utakra érvényes eldirasok szerint
kell eljarni.

(4) Maganut akkor létesithetd, ha kozvetleniil kozteriilethez csatlakozik, vagy a Iétesitendd magénutat
a csatlakoz6 — kozteriileti kapcsolattal rendelkezd — magénnttal Osszevonjak, ezzel biztositva a
kialakulé maganit kdzvetlen kozteriileti csatlakozasat.

(5) Magénutat kialakitani Gj Ut megnyitdsa céljabol csak akkor szabad, ha a visszamaradd
telekméretek az dvezeti eldirdsoknak megfelelnek.
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(6) A maganitrol kiszolgalt telkek csak a vonatkozo jogszabalyok szerint tekintheték épitési teleknek.
Magénutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrl kiszolgélt épitési telkek mas modon
megkdzelithetévé, illetéleg kiszolgalhatova valnak.

(7) Kozforgalom szdméra megnyitott maganut rendeltetést telek minimalis szélessége:

a) lakodvezet feltardsat biztositd kiszolgalé it esetén minimum 12,0 méter,

b)  gazdasagi Gvezet feltarasat biztosits kiszolgalé it esetén: minimum 16,0 méter,

¢)  nem laké és nem gazdasagi Gvezet feltérdsat biztosité egyéb kiszolgals it esetén minimum 12,0
méter ,

d)  gyalogos Ut esetén minimum 3,0 méter ,

¢)  kilteriileti mez0-, erdégazdasagi 1it esetében csapadékviz szikkasztassal minimum 8,0 méter

J)  kilteriileti burkolt mez8-, erdégazdasagi it esetében csapadékviz elvezetéssel minimum 10,0
méter ,

lehet.

(8) Ujonnan kialakitasra keriilé kozforgalom el8l elzért magéanut szélességi mérete nem lehet kisebb
8,0 m-nél.

VIII. Fejezet
Kozmiivek eldirdsai

20. Kozmiivek altalanos eldirdsai
22. 8

(1) Kozmilétesitmények és kézmihdlozatok elhelyezésére vonatkozé védétavolsagon beliil
mindennem{ tevékenység csak az illetékes tizemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzdjaruldsa esetén

végezheto.

(2) Uj 1t épitése, 1t rekonstrukcié esetén el kell végezni

a)  atervezett kozmiivek megépitését,

b)  ameglévé kdzmiivek sziikség szerinti feldjitdsat,

¢)  acsapadékviz elvezet rendszer, vagy szikkaszt6 arok megépitését,
d)  beépitesre szant teriileten a kozvilagitas kiépitését.

(3) Jelen rendeletben, illetve a Szabalyozési Tervben az egyes teriiletekre eldirt kiszolgalé utakat és
kdzmiiveket az djonnan beépitendd teriileteken a teriilet fejleszt6je és a telepiilési énkorményzat
kozotti megallapodas, telepiilésrendezési szerzdés szerint kell megvaldsitani.

(4) A kbzmivezetékek telepitésénél (dtépitéskor és 1ij vezeték létesitésekor) a gazdasdgos és takarékos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tévlati
Bsszes kozml elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmil szamara
is a legkedvez&bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

(5) Mindennemil épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kdzmiilétesitmények védelmérél gondoskodni kell.
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21. Vizellstas
23.§

Belteriilet beépitésre szant teriiletén 0j vizhalozat kialakitésa:
a)  csak a szennyviz kézcsatorna halozattal egyiitt épithet6 meg,
b)  nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna halézat lizembe helyezését megelozden.

22, Szennyviz elhelyezés
24. §

(1) A telepiilés hidrogeoldgiai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek védelme
€rdekében a szennyviz é€s a tisztitott szennyviz kézvetleniil, vagy drénhilézattal térténd talajba
szikkasztasa, talajvizbe, dllvizbe val6 bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A teleplilés teriiletén szennyvizelvezetd halozat elvélasztott rendszerrel épithetd.

(3) Kozcsatornaba kizarolag a vonatkozd jogszabély el6irasainak megfeleld szennyviz vezethetd,
amennyiben ez nem teljesiilne, a csatornira vald csatlakozas el6tt el6kezeld berendezést kell

elhelyezni.

(4) A telepiilés belteriiletén szennyvizelvezetés csak a kézcsatorna halozatra csatlakozva létesithetd

(5) A telepiiles killteriiletén a (6) bekezdés szerinti feltételek teljesitése esetén egyedi, hazi
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhat6, a (6) €) pont szerinti zért trozé létesithetd

(6) A kiilteriileten keletkezd szennyvizek tisztitisara egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés az

alabbi feltételek egyszerre teljesiilése esetén alkalmazhaté:

a)  ama az €loviz kezel6je befogadd nyilatkozatot ad, mivel a felszin alatti tisztitott vizelhelyezés
tilos,

b)  azegycb eloirasok, korldtok azt nem tiltjik, valamint az illetékes szakhatésagok hozzajarulnak,

¢)  akisberendezés védbteriilet és szikkasztasi teriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,

d)  a tisztitbberendezéssel azt a tisztitsi hatésfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz igazitva az
illetékes szakhat6sag meghatéroz,

e) A berendezés rendelkezzen megfeleliségi tanusitvannyal

23. Csapadékviz elhelyezés
25. 8

(1) Az éptiletek, burkolt feliiletek csapadékvizét, a mez6gazdasagi miivelésbsl szdrmazé csapadékviz
elvezetését sajat ingatlanon beliil kell megoldani tgy, hogy a csapadékviz sem a sajat, sem egyéb
ingatlanok létesitményeit ne veszélyeztesse, ne kérositsa. A burkolt kozlekedési feliiletekrdl a
csapadékvizet a meglévo és a tervezett vizelvezetd rendszeren kell elvezetni.

(2) A kedvezobb teriiletgazdélkodas érdekében a csapadékviz elvezetésére:

a)  zart, illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve a beépitesre szant teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten burkolt ut
csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

b)  nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszer tartandé fenn a mér tizemel$ kozlekedési utak
mentén és kiilteriileten, gyepesitett 4rok formajéban, ahol miiszakilag megvaldsithaté.

¢)  az,ulicskdk” teriiletén a csapadékviz elvezetését tovabbra is biztositani szikséges
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24, Villamosenergia ellatas
26. §

(1) A meglévd kozépfesziiltségti 10-20 kV-os oszlopokon vezetett villamoshalézatok mellett a
szabvény szerint rogzitett biztonsagi Gvezetet szabadon kell hagyni.

(2) Beépitésre szént terileten iizemeld f51d feletti halézat rekonstrukcidja a vonatkozé jogszabalyok
€s a telepiiléskép védelmérdl szol6 nkormanyzati rendeletben eléirtak szerint végezhetd.

25, Elektronikus hirkozlés
27. §

Vezeték nélkilli szolgaltatas épitménye és azt kiszolgald foldfelszini berendezés a kozség telepiiléskép
védelmerdl szolo dnkorményzati rendeletében foglaltak figyelembevételével meglévé épitményre
helyezhet6 el oly médon, hogy annak legfelsd pontjat legfeliebb 6,0 méterrel haladhatja meg a
hirk&zlési épitmény legmagasabb pontja, beleértve az antennat és az antennatart6 szerkezetet is,

26. Megujulé energiatermel§ és egyéb technolégiai létesitmények
28. §
(1) Szélerbmi, szélkerék belteriileten nem telepithetd.

(2) Kiilteriileten haztartési méretii kiserémi (szélkerék, szélerémii) telepitésének feltétele, hogy a
magassaga a telepités telkére vonatkozd elSirasokban rogzitett épitménymagassagot legfeljebb 3
méteren til nem haladhatja meg, és a déléstavolsdga minden irdnyban sajét telken beliilre essen.

(3) A (2) bekezdés teljesitésével sem telepithetd haztartasi méretii kiserémii (szélkerék,szélerdmij)
a)  tijképvédelmi teriileten, vagy
5)  ahol azt magasabb rendii teriiletrendezési terv tiltja.

(4) 0,5 MW-nal nagyobb névleges teljesitoképességli, villamos energiat termels naperémi a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén kilonleges, megujuléenergia termeld teriileten és kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben helyezhetd el.

IX Fejezet
Az épités altaldnos szabdlyai

27. Az épités dltalanos feltételei
29. 8§

(1) Az epliletek melletti feltdltés, illetve bevagas (tamfal alkalmazésa nélkiil, csak rézsiivel) legfel jebb
1,5 m magassagl lehet. A telek terepszintjének megvéltoztatisa és tdmfal alkalmazdsa csak a
telekhatartél 1,0 méterre lehetséges.

(2) Epitési telken lakokocsi allandé emberi tartozkodés céljabodl ideiglenesen sem helyezhetd el,
felvonulési célu tarolas céljabol csak ideiglenes jelleggel, a féépiilet hasznalatbavételéig helyezhett

el.

(3) Mobilhaz, konténerhdz elhelyezése lakoteriilet épitési Gvezeteiben nem megengedett.
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(4) A haszongépjarmiivek elhelyezése a ténylegesen hasznilt és a tevékenységhez sziikséges
darabszamban telken beliil biztosithato;

(5) Allattart6 épiilet lakoteriileten csak kiegészité rendeltetésii épiiletként helyezhetd el.
28. Beépitési mod, épitési hely
30. §

(1) Az épitési Gvezetekben melléképitmények épitési helyen beliil helyezheték el, kivéve a
kozmiicsatlakozasi miitirgy és a hulladéktartély tarolo kerti épitmény.

(2) Az dvezetben, épitési Gvezetben elhelyezhett épiiletnek nem mindsiild épitmény magassiga nem
haladhatja meg az &vezetben, épitési Gvezetben eléirt épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az dvezeti eléirds masképpen nem rendelkezik.

(3) A rendelet hatdlya alé tartozo teriileten foldalatti épitmény més telek vagy kdzteriilet ald nem
nyulhat, a foldalatti épitményrész nem lchet nagyobb, mint az Gvezetre megengedett beépités
legnagyobb értéke. Az el8- és oldalkertek eldirasai a foldalatti épitményekre is vonatkoznak.

(4) Az erbs bevigasokban I1évé telkeken az 03j épités csak a 4. sz mellékletben koz8lt dbra szerint
lehetséges.

(5) Meglévo l6szfalba vagott pincék csak igazolt biztonsigossa tételiik esetében maradhatnak fenn,
tovabbi hasznalatra.

29. Keritések
31. §
(1) A kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, kivéve, ha az vezeti el6irds méasként rendelkezik.
(2) Utcafonton csak labazatos és attort kerités épitheté.

(3) A telken beliili kerités — ha az Gvezeti el6iras masként nem rendelkezik - magasséga legfeljebb 1,5
m lehet. Kivétel ez alél a sziikséges méretil dllattarté karam keritése.

30. Telken beliili z6ldfeliiletek altalanos eléirdsai
32.§

(1) Az épitesi dvezetekre meghatérozott telken beliili minimalis zoldfeliileti arany szerinti zoldfeliilet
megléte az eplilet rendeltetésszerii haszndlatat biztositja.

(2) A telken telepitett n6vényzet nem zavarhatja a szomszédos ingatlant, vagy a kdzteriilet hasznal6jat
(arnyekolas, kilatas zavarésa, telekre atnynlo agak, gyokerek, épiilet ald névé gyokerek, épiiletre
1ahajlo agak, épiileten végzend6 felujitasi munkat akadalyozé névényzet) az ingatlan, vagy a
kozteriilet hasznalatéban, a birtoklasaban nem korlatozhatja, az ingatlanon 4116 épiiletben kart nem
okozhat.

(3) A lakdtelkeken 150 m*-ként egy db lombos fa iiltetendd.
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(4) Zoldfelillet szamitdsnal a 4 m>nél és 2 m-nél kisebb szélességli feliilet a zoldfeliiletbe nem
szamithato be.

(5) A gyepracson telepitett zoldfelilletek nem szamithatok be a minimalis zéldfeliiletbe.

31. Gépjarmiivek elhelyezése
33.8§

(1) Az jj épitmeények, 5ndll6 rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bdvitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszerli hasznilatdéhoz a vonatkozd orszagos
jogszabalyban elbirt mennyiségi és fajtdjii gépjarmii elhelyezési lehetdségét, tovdbba rendszeres
teherszallitas esetén a rakoddhelyet telken beliil kell biztositani, kivéve a (2) bekezdésben
meghatdrozott eseteket, és ha az tvezeti eldirds mésképpen rendelkezik.

(2) Az oktatési, nevelési, intézményi, sport és kereskedelmi rendeltetés esetén — amennyiben a telek
adottsdgai nem teszik lehetévé a parkolohelyek telken beliili elhelyezését — a vonatkozé Orszagos
jogszabalyban eldirt mennyiségli és fajtdji gépjarmi elhelyezés és rakodohely kozteriileten is
biztosithatd, a kozterilet kezeldjének és tulajdonosanak hozzajarulésaval. Az engedélyezett parkolok
epitése feleljen meg a kozlekedési és kozlekedésbiztonsagi elirasoknak.

(3) A telekre val6 bejutast gépkocsival biztositani kell. Egy lakételken egy kapubehajto létesithetd. A
behajto €s a parkolo tertilete szilard burkolattal épitends.

MASODIK RESZ
Részletes tvezeti elbirdsok

X. Fejezet
Beépitésre szdnt épitési ovezetek elirdsai

32. Beépitésre szant épitési ovezetek
34.§

(1) A telepiilés teriilete jellemz0 rendeltetésének megfeleléen
a)  beépitésre szant teriiletekre, és
b)  beépitésre nem szént teriiletre tagolodik.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajétos hasznalatuk szerint
a kovetkezo épitési dvezetekbe sorolja:
a)  Lakoéteriilet, ezen beliil

aa) Kertvarosias lakéteriilet épitési Gvezet (Lke)

ab) Falusias lakéteriilet (Lf)
b)  Vegyes teriilet, ezen beliil

ba) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezet (Vi)

bb) Intézmény teriilet épitési Gvezet (Vi)
¢)  Gazdasagi teriilet, ezen beliil, kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriilet épitési Gvezet (Gksz)
d) Kiildnleges teriilet, ezen beliil

da) Kiilonleges — kdzmiivek lizemi teriilet (K-Km)

db) Kiilonleges — mezdgazdasagi iizemi teriilet (K-Mii)

dc) Kiilonleges — rekredcios teriilet dvezet (Kb-R)
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33. Epitési dvezetek ltaldnos el§irdsai
35. §

(1) Uj beépitésti teriileten az €épitési vonal a 2. mellékletben meghatdrozott elékert méretének
megfeleld.

(2) Beépiilt épitési dvezetben az épitési vonal a két-két szomszédos beépitett ingatlan legkisebb és
legnagyobb eldkerti mérete kozott kell kijeldni.

(3) Az eldkert feloli €pitési vonalon csak a f& rendeltetésti épiilet homlokvonala vagy az azzal
Osszeépitett kiegészit§ rendeltetésii épiilet homlokvonala 4llhat.

(4) Saroktelek esetén az €pitési vonal a két elékerti hatarvonal kéziil barmelyiken megvalaszthato.

(5) Oldalhataron vagy csurgétavolsagon 4ll6 épiilet szomszéd felé nézé homlokzatan épliletgépészeti
berendezés nem helyezhetd el

34. Kertvarosias lakéovezetek dltalinos eldirdsai
36.§

(1) A Szabélyozasi Terven Lke épitési dvezeti jellel jeldlt kertvérosias lakéteriilet épitési Svezet laza
beépitésti, Osszefiiggd nagy kertes, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéteriileten elhelyezheté:

a) lakoepiilet,

b)  a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést is magéaban foglalo
6nall6 épiilet, épiiletrész

¢)  vendéglato, kozdsségi szoérakoztatd és kulturalis rendeltetés,

(3) Egy épitési telken elhelyezhett lakésok szdma 1 (egy) darab.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén kivételesen sem helyezhetd el:

a)  alakéteriiletre vonatkozé kémyezeti normativékat meghaladé kdmyezeti terhelést (pl. zajos,
blizds, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékil) jarmil forgalmat meghaladé anyag és
aruszéllitast igényl6 tevékenység épitménye,

¢)  személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmiivek tarolasit szolgald tevékenység (6nallé parkold,
vagy garazs) épitménye, kivéve 2 db taxi

d)  lzemanyagtdlt6 €s jarmiimosé tevékenység épitménye,

e)  fém-és hulladékkereskedelem tarolédsi épitménye,

J)  azadott lakéteriilet alapfoku kiszolgalasat meghaladd mértéki ellato, szolgaltato rendeltetés,

g nagykereskedelmi iizlet, raktar,

h)  az bvezetben megengedett épitési méretet meg nem haladd méretii kereskedelmi szallds éptilet
és munkasszallas, valamint

i)  telepengedély alapjan gyakorolhatd tevékenység épitménye.

(5) A lak66vezetben olyan szolgaltato, kereskedelmi tevékenység épitménye helyezhetd el, amelynek
komyezeti parameterei a telekhataron nem haladjék meg a lakéteriileti kérmyezeti hatarértékeket és a
szolgéltatashoz szitkséges gépjarmii elhelyezése elsddlegesen telken beliil biztosithaté.

(6) A foepilet rendeltetésszertl hasznalatét, mikodését eldsegitd épitmények koziil elhelyezhetsk
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a)  elBkertben is kdzmiicsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarolo,
b)  csak épitési helyen beliil
ba) hisfiistsl6,jégverem, z6ldségverem,
bb) allatol, allatkifuto, kardm a rendelet 10. § (3) bekezdésében meghatarozott védotavolsagok

figyelembevételével,
be) folyadék- és gaztarold.

(7) Az épitési bvezetre elbirt minimalis teleknagysagnal kisebb, kialakult telken is épithetd lakohdz
jelen rendelet 2. melléklet, Kertvarosias lakéteriiletek tdblézatban meghatirozott paraméterek

betartasaval.

(8) Az cpitési dvezet telkein a el6kert méreténél beljebb nem helyezhet6 el €piilet, kivéve az Lke-3
épitési Gvezetet, ahol

a)  azépilet, a 6 m széles hatsékert és az attd] mért 30 méteren beliil helyezheté el,

b)  valamint a szgk térold a Fé utcai telekhatartél 10 méteren beliil épithetd, vagy tAmfalgarazsként

létesithetd

(9) Az Lke jelii kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetekben a kdzmiivesitettség modja és mértéke:
teljes kozmiivesitettség,

35. Az Lke jelii épitési svezetek egyedi elfirdsai
37. 8§

(1) Szabadon 4ll6 beépités esetén a kialakult épitési oldaltél az épiilet 3 méterre helyezendg el, az
oldalkert minimélisan 3 méter kell, legyen.

(2) Az epitési Gvezetekben - ha a Szabélyozasi Terv masként nem rendelkezik, az elékert mérete a
kialakult allapot szerinti, ij beépités esetén az elékert 5,0 m.

(3) Oldalhatéron 4116 beépités esetén az épiiletek — az épitési oldalt figyelembe véve —az oldalhatarts]
1 méterre, azaz csurgétavolsdgra épiilhetnek, a kialakult allapotot figyelembe véve. Az épitési oldallal
ellenkezd oldalon az oldalkert szélessége minimum 4 méter.

(4) A hitsokert mérete egységesen 6,0 méter
38. §

Kertvéarosias €pitési Gvezetben az épitési telkek felosztisa csak a teriilet feltéarasat szolgalo kozut
kialakitasat kovetden, vagy azzal egyiitt valosithaté meg.

36. Falusias lakéovezetek 4ltalanos eléirasai
39. §

(1) A falusias lakoteriilet, a mez§- és az erdégazdaségi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
koryezetre jelentds hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltat6 épitmények elhelyezésére

szolgal.

(2) A falusias lakéteriileten elhelyezhet épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :
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a)  mezl- és erd8gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszert hasznalatit nem zavard gazdaségi
tevékenységi cél,

b)  kereskedelmi, szolgéltatd,

¢)  szallas jellegi,

d)  igazgatési, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,

A kulturalis, k6zosségi szorakoztatd és

g  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Egy épitési telken elhelyezhet lakésok szdma 1 (egy) darab.

(4) Az épitési Gvezet teriiletén kivételesen sem helyezhetd el:

a)  a lakdteriiletre vonatkozd kdérnyezeti normativdkat meghaladé kdmyezeti terhelést (pl. zajos,
biizés, vagy porszennyezfdést) okozé tevékenység,

b)  lzemanyagtolté és jarmiimosé tevékenység épitménye,

c)  fém-és hulladékkereskedelem taroldsi épitménye,

d)  azadott falusias lakéteriilet alapfoku kiszolgalasat meghaladd mértékii ell4to, szolgaltato,

e¢)  nagykereskedelmi iizlet, raktér,

J)  azbvezetben megengedett épitési méretet meg nem haladd méretii kereskedelmi szall4s épiilet,
valamint

g) telepengedely alapjan gyakorolhaté tevékenység épitménye.

(5) A lakodvezetben olyan szolgéltato, kereskedelmi tevékenység épitménye helyezhets el, amelynek
kOmyezeti paraméterei a telekhatdron nem haladjdk meg a lakéteriileti kdmyezeti hatarértékeket és a
szolgaltatashoz sziikséges gépjarmii elhelyezése telken beliil biztosithato.

(6) A foéptilet rendeltetésszert hasznélatat, mitkodését elésegitd épitmények koziil elhelyezhetdk
a)  aelBkertben is kbzmiicsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarolo,
b)  oldalkertben is kerti épitmény,
c¢)  csak épitési helyen beliil
ca) husfustold,jégverem, zdldségverem,
cb) allatdl, allatkifutd, kardm a 10. § (3) bekezdésében meghatarozott véd6tavolsagok
figyelembevételével,
cc) folyadék- és gaztarolo.

(7) A falusias lakoteriiletek épitési Gvezeteiben a kdzmiivesitettség modja és mértéke: teljes
kozmivesitettség.

(8) Az epitési Gvezetekben - ha a Szabélyozasi Terv mésként nem rendelkezik, az elékert mérete a
kialakult 4llapot szerinti, 0j teriilet beépitése esetén az el6kert 5,0 m.

(9) Oldalhatéron 4116 beépités esetén az épiiletek — az épitési oldalt figyelembe véve —az oldalhatarté]
1 méterre, azaz csurgdtavolségra épiilhetnek, a kialakult allapotot figyelembe véve. Az épitési oldallal
ellenkez6 oldalon az oldalkert szélessége minimum 4 méter. Hatsokert egységesen 6,0 méter.

37. A telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési fvezeteinek elgirdsai
40. §

(1) A Vt jelii telepiiléskdzponti vegyes teriilet 15bb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglal6 lako-
és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegii, hitéleti,
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nevelesi, oktatasi, egészségiigyi, szociélis, kulturdlis, kdzosségi szérakoztato épiiletek, valamint sport
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciéra.

(2) A Vit jeli épitési 6vezetben nem helyezhetd el

a)  6nall6 parkoldteriilet és garazs a 3,5 t onsiilynal nehezebb tehergépjarmiivek és azokat szallité
jarmiivek szamara,

b)  alakoteriiletre vonatkoz6 kSrnyezeti normativakat meghaladd kérnyezeti terhelést (pl. zajos,
blzds, vagy porszennyezddést) okozd tevékenység épitménye,

c)  lzemanyagtoltd tevékenység épitménye,

d)  fém-és hulladékkereskedelem térolasi épitménye,

e¢)  nagykereskedelmi tizlet, raktar,

£} telepengedély alapjan gyakorolhatd tevékenység épitménye.

(3) A foéptilet rendeltetésszerli hasznélatét, mitkddését eldsegitd épitmények kézil elhelyezhetdk
a)  elokertben is kézmiicsatlakozasi miitirgy, hulladéktartaly-tarol6
b)  oldalkertben is kerti épitmény,
¢)  csak épitési helyen beliil
ca) husfiistd16,jégverem, zoldségverem,
cb) allatél, allatkifutd, kardm a rendelet 10. § (3) bekezdésében meghatarozott védotavolsagok
figyelembevételével,
cc) folyadék- és géaztirold,
d)  atelek teriiletén megkotés nélkiil épiiletté] kiilonalld kirakatszekrény.

(4) Vt jehi épitési Gvezetben kereskedelmi, szolgaltatd, iroda, vendéglato, szallashely szolgaltatd
rendeltetésii épiilet kialakitasa esetén az el8irt parkolohelyeket telken beliil kell biztositani.

(5) A Vit-1 jeldi épitési 6vezetben telkenként elhelyezhetd épiiletek szama

a)  az Ovezetre elbirt minimélis teleknagysag kétszereséig egy épiilet helyezhetd el,

b)  azdvezetre eldirt minimélis teleknagység kétszeresénél nagyobb telken két foépiilet helyezhetd
el, a kiegészitd €s kiszolgélo funkcidji épiilet a foépiilettd] kitlon 4116 épiiletben is elhelyezhet6.

(6) A Vt-1 jelii épitési Svezetben - ha a Szabalyozési Terv mésképpen nem rendelkezik -, akkor az
elékert mérete meglévé beépitésnél a kialakult 4llapot szerint, j beépités esetén 5,0 m. Az elékert
kozhasznalat teriiletként is kialakithato.

(7) Az épitési Svezetben egy épitési telken elhelyezhet lakasok szama 1 (egy) darab

(8) A Vt jel épitési Svezetekben a kdzmiivesitettség médja és mértéke teljes kézmiivesitettség.

38. Intézmény teriilet épitési dvezet (Vi)
41. §

(1) A Szabalyozasi Terven Vi jellel jelolt intézmény teriilet épitési dvezete elsésorban igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi épitési bvezetben épiilet az alabbi funkcidkkal helyezhet§ el:
a) igazgatasi,
b)  nevelési, oktatasi,
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c)  egészségligyi, szocialis épiilet,

d)  kereskedelmi, szolgaltatd, sz4ll4s,
¢)  kulturalis, k6zOsségi szérakoztatd,
f)  hitéleti, sport.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos, a hasznald vagy a
személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 db lakas alakithaté ki.

(4) A Vi-1 jeli €pitési Gvezetben az épitési telek 15%-4n haromszintli nSvényzet alakitandé ki.”
39. Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet épitési ovezeteinek dltaldnos el§irdsai
42. §

(1) A Szabélyozasi Terven Gksz jelti kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terillet €pitési Gvezetei a
komyezetre jelent6s kedvezdtlen hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevekenységi céli épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgélnak.

(2) A gazdasagi terillet épitési ovezeteiben kizarélag nem jelentds zavard hatast
a)  szolgaltatd céla épiiletek,

b)  kereskedelmi célu épiiletek,

¢)  raktarépiiletek,

d)  agazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil egy darab szolgalati lakas,
e)  iroda épiiletek

helyezhetok el.

(3) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi épitési Svezetekben a kozmiivesitettség modja €s mértéke:
teljes kozmivesitettség.

(4) Ha a gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek telke lako-, vegyes, illetve kiilsnleges beépitésre szant
Ovezetbe sorolt telekkel hatéros, akkor a kozds telekhatarok mentén a gazdasdgi Ovezetbe tartozéd
telken Osszefliggd, tobbszintes védodzold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége 3,0 m.

(5) A Gksz jelti épitési 6vezetekben a meghatérozott legnagyobb eépiiletmagassagot meghaladéan
technolégiai  szempontb6l szilkséges épitmények  helyezhet8k el maximum 15 m
épitménymagassdggal, az épitési dvezetre vonatkozd egyéb eldirasok betartasaval,

(6) A gazdaségi teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmi becsatlakozas miitirgya,

b)  kozmiip6tld miitargy,

¢)  hulladéktartaly tarolo,

d)  kirakatszekrény,

e)  dllatol, dllatkifuto,

f)  tragyatéarolo,

g  komposztalo,

h)  silo,

1)  Omlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold,

J)  épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zdszlétartd oszlop.

(7) Az eloirt parkoldhelyeket telken beliil kell biztositani.

(8) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet bévitése esetén
a) azelbkert 5,00 m,
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b)  oldalkert min. 5,00 m,
¢)  hatsdkert min. 6,00 m
tavolsagok betartasaval kell az épitési helyet megallapitani.

43.§

(1) Gksz jelii €pitési Gvezetekben az épitési telkek kialakitasa csak a teriilet feltarasat szolgalo kozit
¢€s maganut kialakitdsat kovetben, vagy azzal egylitt valosithaté meg,

(2) A Gksz jeli €épitési dvezetekben — a 42. § (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil — kivételesen

elhelyezhet6:

a)  lizemanyagtoltd,

b)  6nallo parkoléteriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket
sz4llité jarmivek szaméra.

¢) 0,5 MW-nal nagyobb névleges teljesitdképességii, villamos energiét termeld naperdmii is.

40. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési vezeteinek eléirdsai
44. §

(1) A beépitésre szént kiilénleges teriiletek (K- el8jelii) épitési Svezeteibe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a
komyezetikre, vagy a kdmyezetiik megengedett kiils$ hatdsait6l védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges teriiletek meghatérozott, és Szabalyozési Tervben is jeldlt €pitési Ovezeteibe a K-
Km jelti kiilénleges k6zmii lizemi tertiletek, a K-Mii jelt kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletek,
a K-Rek jeli killonleges rekredcios teriiletek és a K-Sp jelii kiilonleges nagykiterjedésii sportolasi
célu tertiletek tartoznak.

(3) Az épitési bvezetekben egy telken t6bb épiilet is elhelyezhets.

(4) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteiben lakas — 1 db szolgélati lakas kivételével — nem
helyezhetd el, kivéve, ha az épitési Gvezetre vonatkozé eldirds masképpen nem rendelkezik.

(5) A kiilénleges beépitésre szént teriiletek épitési Gvezeteiben a meghatdrozott legnagyobb
¢piiletmagassdgot meghaladéan terménytérolé és feldolgozo silék helyezheték el maximum 20 m
épitménymagassaggal, az épitési dvezetre vonatkoz6 egyéb eldirasok betartasaval.

45.§

(1) A K-Km-1 jelil Kiilonleges kézmi iizemi teriileten a kdzmiivek {izemeltetésével kapcsolatos
létesitmények, az energiaszolgltatds épiiletei és épitményei, egyéb kozmii ellato miutargyak, a
funkciobol kovetkezd épitmények, és azok kiszolgalasahoz szikséges egyéb épiiletek helyezhet6k el,

46. §

(1) A K-Mii-1 jeld Ktuildnleges mezgazdasagi terilet a mezOgazdaségi tizemi épitmények,
novénytermeszt€s €s nagy létszimi haszonallattartds épitményei, iiveghdzak, mezOgazdasigi
termeléssel Osszefliggd kutatasi, kereskedelmi, szolgaltato és agrarturisztikai, lovasturisztikai céli
¢pitmények elhelyezésére szolgdlo épitési dvezet, melyben elhelyezhetdk az 4llattartdshoz és a
novenytermesztéshez kapesolodé kiszolgalo, gazdasagi épitmények is.
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(2) Az épitési vezetben kialakithatok a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szdméra szolgald lakés
is, egy telken legfeljebb 1 (egy) lakas épithetd, lakdsonként max. 150 m 2 hasznos alapteriilettel.

(3) Szolgalati lakas csak az (1) bekezdésben meghatdrozott rendeltetésii épiilet épitésével egy id6ben,
vagy annak l€tesitését kdvetben épithetd.

(4) AK-Mii-1 jeli épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség médja és mértéke: hidnyos kézmiivesitettség.
(5) A beépithetd legkisebb telektertilet 5000 m?, beépithetd legkisebb telekszélesség 30 m.
(6) Az elbirt parkol6helyeket, valamint a rakodéshoz sziikséges teriiletet telken beliil kell biztositani.

(7) Ha a kiilénleges mez6gazdasagi ovezet telke lako, vegyes épitési dvezetbe sorolt telekkel hataros
vagy a telekhatdrokat elvalaszt6 kozlekedési teriilet szélessége kevesebb, mint 10 méter, akkor a
kozos telekhatdrok mentén a kiilénleges mezégazdasagi ovezetbe tartozé telken Osszefliggo,
tobbszintes védézold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége 3,0 m.

41. Kiilonleges rekreacios és szabadidé teriilet
47.§
(1) AK-Rek-1 jelii Killénleges rekredcios teriilet a pihenés, szabadid§ eltoltés céljara szolgald teriilet,

(2) A kiilénleges rekredcios teriilet vezetben:

a)  szallas jellegii

b)  sport, rekreécios,

¢)  vendéglato,

d)  pihenés, szabadid® eltdltés céljdra szolgalo,

ilyen rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el, valamint ilyen célt szolgal teriiletek alakithatok ki.

(3) A létesitmények parkoldigénye telken beliil biztositando.

(4) Az bvezetben a kdzmiivesitettség médja és mértéke: teljes kdzmiivesitettség,

Xl Fejezet
Beépitésre nem szdnt 6vezetek elbirdsai

42. Beépitésre nem szant ovezetek
48. §

A Szabélyozasi Terv a telepillés teriiletén a beépitésre nem szént teriileteket sajétos hasznalatuk
szerint a kdvetkezd &vezetekbe sorolja:
a)  Kozlekedési és kozmiiteriilet, ezen belill, kézuti kdzlekedési teriilet svezete (KOu)
b)  Zédldteriilet, ezen beliil

ba) Koézpark 6vezete (Zkp)

bb) Kozkert dvezete (Zkk)
¢)  Erdétertilet, ezen beliil

ca) Védelmi rendeltetésti erd6k dvezete (Ev)

cb) Egyéb, gazdasagi rendeltetésii erdok Svezete (Eg)
d)  Mez0gazdaségi teriilet, ezen beliil

da) Altaldnos mezbgazdasagi teriilet dvezetei: (M4)

db) Kertes mezbgazdasigi teriilet Gvezete (Mk)
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e)  Vizgazdalkodasi teriilet, ezen beliil
ea) Vizfolyasok teriiletének Gvezete (V-g)
eb) Vizmii teriiletek dvezete (V-1)

/) Kilonleges beépitésre nem szént teriilet
Ja) Temetb teriilete (Kb-T)
fb) Kegyeleti park (Kb-Ke)

43. A kozlekedési és kozmiiteriilet ovezetek eldirasai
49, §

(1) A kozlekedési &vezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kozutak, a hozzdjuk tartozd
kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.

(2) A kozlekedeési és kodzmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjérmli vérakozohelyek (parkold), a kozosségi kozlekedést kiszolgal6
letesitmények, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és
kormyezetvédelmi létesitményeik, tovabba a kézmiivek, hirkozlési és reklam épitmények, valamint
utcabutorok elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési teriiletek dvezeti besoroldsa a tervben: Koéu — kozutak teriilete

(4) A gyorsforgalmi utak védStavolsaga 100-100 méter. Az orszagos kézutak védotavolsaga
mellekutak esetében kiilterileten 50,0- 50,0 méter . Az 50 m-es véd8sav esetén a tengelytdl szamitott
30-30 m-en belill magas épitmény létesitése és 20- 20 m tavolsagon beliil kerités épitése nem
lehetséges, kiilteriileten.

(5) A kalteriileti kiszolgalé (mezbégazdasagi) utak szabélyozési szélessége minimélisan 8 m. Az 1j
szabalyozasi szélességet a jelenlegi kozteriilet tengelyétd] szimmetrikusan kell biztositani, ha ez nem
lehetséges, akkor szabalyozasi tervet kell késziteni a teriiletre vonatkozéan,

(6) A kiiltertileti mez8gazdasagi utak mentén, amennyiben
a)  azutszélességekisebb, mint 10,0 méter, az ithoz kdzvetleniil csatlakozé telekhatrtdl szamitott

10,0 méteren beliil;
b) az ut szélessége nagyobb, mint 10,0 méter, az uthoz kdzvetleniil csatlakozé telekhatartd]

szamitott 5,0 méteren beliil
¢piilet nem helyezhet6 el, kivéve, ha az dvezeti el6iras masként nem rendelkezik.

(7) Az ujonnan kialakitand6 kozuti kozlekedési célt terileteket, utakat gy kell tervezni és
kialakitani, hogy a tiizoltdsi felvonulési teriilet, a sziikséges kozmii elhelyezés és legalabb egyoldali
z0ldsav kialakitdsa biztosithatd legyen, a koézteriileti zoldfeliletekre vonatkozo elSirasok

figyelembevételével.

(8) A kozati kozlekedési tertiletek a kivetkezok:
a) 3112 jelil orszdgos mellékut (Kou-1)

b)  Lako és kiszolgal6 ut (Kou-2)

¢)  Kiilteriileti kiszolgal6 it (Kou-3)

(9) A kozlekedési teriileteket, azok kiszabalyozasat, szabalyozasi szélességeit és véddtavolsagait a
Szabalyozasi terv tartalmazza.
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44. Zoldteriiletek altalanos eldirasai — kozkert, koézpark
50. §

(1) A zdldterillet (kdzpark, kozkert) é&llandéan névényzettel fedett, a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, okolégiai rendszerének védelmét, kedvezd esztétikai
megjelenéset, valamint pihenést, testedzést, jatékot szolgald kozteriilet.

(2) A zbldterilletek rendeltetésszer(i, korlatozas nélkiili szabad hasznalatét biztositani kell.

(3) A zoldterilleteknek kozitrol vagy kozteriiletrdl kozvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival
is — megkozelithetonek kell lenni.

(4) A zoldteriiletekre vonatkozd el6irdsokat — beépitési méd, maximalis épiiletmagassig, maximalis
becpitettség, minimalis telekteriilet, elhelyezhetd rendeltetés — a 51. §., 52. §. tartalmazza.

(5) A Szabélyozasi Terven jeldlt teriiletek kialakitdsa és hasznositisa kizarélag talajmechanikai
szakvélemény alapjan torténhet.

44/A. Kozpark
51.§

(1) A kdzparkok telkeit legalibb 80 %-ban névényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani. A
ndvényzettel fedett teriilet legaldbb 40%-4t haromszintli névényzettel (gyep-, cserje-, lombkorona
szint) kell kialakitani.

(2) Az Gvezetben csak a pihenés céljéra szolgalo épitmények és berendezési targyak helyezhetdk el
(sétaut, pihendhely stb.). Epiilet nem helyezhetd el.

44/B. Kozkert
52. §

(1) A kozkertek telkeit legaldbb 60 %-ban névényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani. A
ndvényzettel fedett teriilet legaldbb 40%-4at hdromszintli névényzettel (gyep-, cserje-, lombkorona
szint) kell kialakitani.

(2) Az bvezetben csak a pihenés és testedzés céljara szolgéld epitmények és berendezési targyak
helyezhet6k el (sétaut, pihendhely, gyermekjatszotér, sportteriilet stb.). Epiilet nem helyezhetd el.

45. Erddteriiletek §vezetei
53. §

(1) A kozigazgatési terilleten taldlhaté erdével boritott, vagy a szabélyozasi terv szerint erddsitésre
javasolt telkek teriilete a szabalyozasi terven az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a)  védelmi céli erddteriilet (Ev),

b)  egyéb erdéteriilet (Ee).
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(2) Erdételepités és erdofeltjitas soran valamennyi erdéteriileten a terméhelyi adottsdgoknak
megfeleld honos, a koérnyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fafajok telepitendék, illetve a
termeészet- €s kdrnyezetkiméld gazdalkodasi médszerek alkalmazandék. Erdéteriileten kizéarolag az
erddmiiveléssel Osszefliggh, az erdételepités jovébeli lehetoségét megdrzd teriilethasznalat

folytathat.

(3) Erdéteriileten keritést létesiten tilos. Vadhalé csak erdégazdalkodasi, vadgazdalkodasi, valamint
természetveédelmi céllal, kizardlag szakhatosagi kitelezés esetén és csak ideiglenesen létesithetd.

(4) Erdoteriileten —~ a magasfesziiltségii halézat kivételével — fold feletti villamosenergia- és
clektronikus hirkdzlési nyomvonalas halézat kiépitése tigy lehetséges, hogy az nem jérhat
fakivagéssal, a fék gyokerének jelentSs sériilésével. Az épités médja az illetékes hatésag egyedi
elbiraldsa alapjén keriilhet meghatérozasra.

(5) Erdéteriileten az épitési feltételeknek nem megfelels, mar meglévé épiiletek a rendelet hatalyba
lépését megel6zd jogszerli haszndlatuk szerint, a telepiiléskép védelmérdl szolo onkorményzati
rendelettel Osszhangban felyjithatok, korszerfisitheték, de alapteriiletik és a szintszdmuk nem

ndvelheto.
45/A. Erdéteriilet — védelmi erddk dvezete (Ev)
54.§

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhaté erdével boritott, vagy a szabalyozasi terv szerint erddsitésre
Jeldlt. A védelmi erd§ teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Ev” jellel jel6lt teriiletek, melyek els6dlegesen
a természeti kdmyezet és kiilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés, és egyéb épitmények
vedelmére szolgalnak. Teriiletikon a t4ji, természeti értékek megbrzése, a természetes, illetve a
természetkdzeli 6koszisztémak megdvasa biztositandd.

(2) Az Ev jelii dvezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszert, az erdd tobb céld
rendeltetését figyelembe vevé kiméletes erddgazdalkodas folytathats. Uj ndvényallomény
telepitésénél csak 6shonos fajok hasznalhatok, a telepités sordn elegyes erdét kell kialakitani.

(3) Az Ovezetben csak az ismeretterjesztés, természetvédelem, rekredcio céljara szolgald épitmények
¢s berendezési targyak helyezhetk el (sétaut, pihenéhely, esébedlld, pad, tabla stb.). Az elhelyezés
¢s az épités modja az illetékes hatosag egyedi elbiralasa alapjan keriilhet meghatarozasra.

(4) Epiiletet elhelyezni nem lehet, a terepszint alatti épités nem megengedett.
(5) Nem helyezheté el megiijuld energiaforrds miitargya, sem melléképitménye.
(6) Burkolt feliilet csak vizatereszto, természetes anyagokbol alakithato ki, banya nem nyithato.

(7) Az épitmények, létesitmények elhelyezése soran az erdd- és természetvédelmi targyll, magasabb
szintli jogszabalyok feltételei szerint kell eljarni.

45/B. Erddteriilet — egyéb erddk dvezete (Ee)
55. §

(1) Az egyeb rendeltetésii erdbteriiletek a szabélyozasi terven ,Ee” jellel jelslt tertiletek, ahol a
terillethasznalat els6dleges célja a fakitermelés, valamint egyéb erdei termékek el6allitasa,

hasznositasa.
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(2) Az Ee jeli ovezetben szakszerd, természetkiméls, az 4llando boritottsdgot biztosito
erd6gazdélkodast kell folytatni,

(3) Az bvezetben csak az erddgazdilkoddshoz kapesolédd épiiletek, épitmények helyezheték el max.
0,5%-o0s beépitetiséggel. A felsoroltakon kiviil egyéb épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

46. Mezégazdasagi teriiletek dltalanos el6irasai
56. §

(1) A mezGgazdasagi teriiletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termétalaj, a terméfold védelme,
a termelési adottsdgok hasznositisa érdekében a szabélyozasi terv az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekre osztja:

a)  Altalanos mezGgazdasagi teriilet (M),

b)  t4jgazdilkodasi mgi teriilet - gyepgazdélkodasi (Mt-Gy)

¢)  tdjgazdilkodasi mgi teriilet - nagytablds sz816s- gytimolesos (Mt-SzGy)

d)  tajgazdilkodési mgi teriilet - tany4s (Mt-T)

e)  kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk)

(2) A mezOgazdasagi teriilet Svezeteiben nem helyezheté el medence, nyilt tiiziviz tarozo, kerti to.

(3) MezOgazdasagi teriileteken a terepfelszin, a természetes vizhdztartds, valamint az dkologiai
adottsdgok nem valtoztathatdk meg.

(4) Mezbgazdasagi teriileten épitményt épiteni, illetve bdviteni:

a)  ahagyomanyos tdjhasznélathoz igazodo, tajba ill§ (Isd. fogalommagyardzat) médon,
b)  csak a mezdgazdasagilag miivelt telken (Isd. fogalommagyarazat),

¢)  az Bvezeti szabélyokban részletezett épitési moddal és épitési feltételekkel,

(5) Mezbgazdasagi teriileten birtokkdzpont kizarélag az M4 és Mt-SzGy dvezetekben, a magasabb
rendii jogszabélyokban részletezett szabalyok szerint lehet.

(6) Mezbgazdasagi teriileten tanya kizarolag az Mt-T &vezetben, a magasabb rendii jogszabalyokban
részletezett szabalyok szerint épithetd.

(7) Mez6gazdaségi terlileten az elkeritéssel kapesolatos szabalyok a kévetkezok:

a)  afbldrészletnek az intenziv kertészeti miivelés (sz616, gytimé&lesos, kert) alatt 4116 része:
aa) villanypdsztorral vagy szabadsévénnyel (lasd fogalommagyarazat) kerithet6 le,
ab) avillanypasztor magassiga legalabb 1,6 méter lehet és lathatosagarol a legfelsd pontjan jol

lathato fehér szalagozassal gondoskodni kell

b) a fOldrészletnek az 4llatokkal rendszeresen legeltetett része, karamkeritéssel vagy
szabadsovennyel (lasd fogalommagyarazat) kerithetd le,

¢)  egyeb hasznositasi foldrészlet vagy ingatlanrész nem kerithet§ le.

(8) A részletes Ovezeti eldirdsokban megfogalmazott feltételeket nem teljesitd, mar meglévd
beépitések e rendelet hatdlyba 1épését megeldzd hasznélatuk szerint, a telepiiléskép védelmérsl szolo
6nkormanyzati rendelettel és a teriilet rendeltetésével 8sszhangban felujithatok, korszeriisithetdk, de
az alapteriiletiik €s a szintszamuk nem névelhetd.

(9) A mezbgazdasagi teriileten lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegii, ideiglenes haszn4latra
szant épitmeny a mezdgazdasdgi teriileteken végzett épitési tevékenység ideje alatt és felvonuldsi

célra nem helyezhet6 el.
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47. Altaldnos mezdgazdasigi teriilet Gvezete (M4)
57.%

(1) Az altalanos mezégazdasagi teriiletek a term6f6ld mennyiségi és minGségi védelmét, a szantofoldi
névénytermesztés, legeltetéses allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és
terménytarolas igényeit egységesen szolgalo, a szabalyozasi terven ,,M4&” jellel jeldlt tertiletek

(2) Az bvezetben csak a miiveléshez sziikséges épiileteke lehet elhelyezni.

47/A. Tajgazdalkod4si mezégazdasagi teriilet - gyepgazdalkoddsi teriilet Gvezete (M4-Gy)
58. §

(1) A tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriiletek kozitl a termé£old mennyiségi és mindségi védelmét,
a gyepgazdalkodast €s a legeltetéses allattartdst szolgalo teriileteket a szabalyozasi terven ,,M4-Gy”
jellel jelolt teriiletek

(2) Az Ma-Gy jelii 6vezetben a meglévd természetes vegetaciot és talajviszonyokat fenn kell tartani.
A kialakult tajhasznélat folytathatd, de a jelenlegi miivelési méd csak a természetkozeli allapothoz
valo kozelités irdnyaba valtoztathaté meg,

(3) Az bvezetben épiilet nem épithetd. A teriileten a legeltetéses allattartishoz kapcsolodo, épiiletnek
nem minGsilld épitmények, valamint vizgazdalkodasi célii épitmények helyezheték el.

(4) Az 6vezetben a (2) bekezdésen foglaltakon til:
a)  mivelési 4g valtas, illetve a mas célu hasznositds csak az adottsagoknak megfeleld termelési
szerkezet, tdjhaszndlat kialakitdsa, illetve a tajkarakter erfsitése, valamint kdzmii és kozat

épitése érdekében engedélyezhetd
b)  akialakult geomorfoldgiai formék (hegygerinc, volgy stb.) nem véltoztathatok meg.

47/B. T4jgazddlkod4si mezégazdasagi teriilet - nagytablas sz616s- gyiimolcsos teriilet Gvezete
(Mt-SzGy)

59.§

(1) A tdjgazdélkodasi mez6gazdasagi teriiletek koziil a term6fold mennyiségi és min6ségi védelmét,
a sz0l6- és gylimolestermesztést, tovédbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terménytarolas igényeit egységesen szolgald teriileteket a szabélyozasi terv »Mt-8zGy” jellel jelsli.

(2) Az Mt-SzGy jelli Svezetben épiteni csak a sz616 vagy gyiiméles miivelési agban lévd, legaldbb
80%-ban ténylegesen sz6l6miiveléssel, gylimélestermesztéssel hasznositott telken lehet.

(3) Az dvezetben gazdasagi, tarold pihend funkciéval rendelkezé éplilet helyezhet§ el, max. 3,0%
becpitettséggel, 4,0 méteres épiiletmagassiggal.

(4) Az Gvezetben laké- €s szallasrendeltetésii éptilet dnélléan nem, csak a gazdasdgi rendeltetésii
épliletekkel egy idében, vagy azok megépiilte utan épiilhet.
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47/C. Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet — tanyss teriilet Gvezete (Mt-T)
60. §

(1) A téjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek koziil a term6fold mennyiségi és mindségi védelmét,
a sz0l6- €s gylmodlcstermesztést, kertmiivelést, allattartdst tovdbbid az ezekkel kapcsolatos
termekfeldolgozas és terménytérolds igényeit egységesen szolgalé terileteket a szabalyozasi terv
»Mt-T" jellel jeloli.

(2) Az 6vezetben a magasabb rendil jogszabélyokban meghatérozottak szerint lehet épitkezni.

(3) Az Bvezetben lak¢- és szallasrendeltetésii épiilet onalléan nem, csak a gazdasagi rendeltetésii
épiiletekkel egy idében, vagy azok megépiilte utdn épiilhet. A lakorendeltetést tartalmazé épilet
nagysaga az dvezetre vonatkozoé orszégos rendelkezésekben meghatarozott lehet.

48. Kertes mezégazdasigi teriilet dvezete (MKk)
61. 8

(1) Az kertes mezOgazdasagi teriiletek a Szabélyozasi terven ,,Mk” jellel jeldlt teriiletek, amelyek
elsosorban a kislizemi sz6l8-, gylimélestermelési, kisparcellds intenziv kertgazdélkod4si

tevékenységre szolgalnak.

(2) Az Mk jelt tvezetben épiteni csak a sz6l6, gyiimdles vagy kert miivelési dgban 16vé, legalabb
80%-ban ténylegesen sz6lémiiveléssel, gyiimolcstermesztéssel vagy kertmiiveléssel hasznositott

telken lehet.

(3) Az Ovezetben a miiveléshez kapcsolédd pinceépiilet, préshaz, épiletnek nem mindsiild
épitmények, valamint vizgazdalkodasi célu épitmények helyezhetdk el.

49. Kertes mezégazdasdgi teriilet - belteriileti kert dvezetei (Mk-b)
62. §

(1) A belteriileti kertes mez8gazdasagi teriiletek a Szabélyozési terven ,Mk-b” jellel jelélt teriiletek,
amelyek elsGsorban a haztdji kisparcellds intenziv  kertgazdalkodasi tevékenységre,
gyliméblcstermesztésre szolgalnak.

(2) Az Ovezetben épiilet nem épithetd. Az Gvezetben a miiveléshez kapcsolodd egyetlen,
gytimolestermelési,  kisparcellds  intenziv  kertgazdalkodédsi  tevékenységhez kapcsolddo
tarol6épitmény helyezhetd el.

(3) Az Gvezetben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények egyiittes teriilete a 15 m2-t nem
haladhatja meg.
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50. Vizgazdilkodasi teriilet dvezete (V, V-b)
63. §
(1) Vizgazdalkodasi teriiletek a Szabélyozasi terven V vagy V-b jellel jelolt teriiletek.

(2) A vizfelszin, a patakok, vizelvezet$ csatorndk medre (V) jellel jellt, a vizbézis &s vizmi teriilet
(V-b) jellel jelolt.

(3) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal és vizkarelharitéssal
kapcsolatos 1étesitmények helyezhetok el legfeljebb 1,5 %-os beépithetdséggel a vonatkoz6 kiilén
jogszabalyok szerint.

(4) Az alland6 és id6szakos vizfolyasok parti savijat a fenntartas érdekében szabadon kell hagyni,
elkeriteni nem lehet. A vizfolyasok parti sédvjéban kizdrolag gyep miivelési teriilet alakithato ki. A
parti sdvban €piilet nem épithetd, tovabba olyan épitmény létesithetd, amely nem akadélyozza a parti
savban a mederkezelési munkak végzését.

(5) A Vb jell vizbazis és vizmii teriileten csak a vizbazis-védelemmel és az 1voviz-szolgaltatasi
tevekenységgel kozvetlentil 6sszefliggd rendeltetések helyezhetsk el.

51. Kiiloénleges beépitésre nem szint teriiletek
64. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szént teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége miatt eltérnek a t5bbi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt

teriilettSl.

(2) A telepiilés teriiletén kiilonleges beépitésre nem szént teriilet a
a) temetd 6vezet (Kb-T)
b)  kegyeleti park dvezet (Kb-Ke)

(3) A Kb-T jelit 6vezetben csak ravatalozd, képolna, urnahely és sirépitmény helyezhetd el. A
felsoroltakon kiviil a temetkezéssel Osszefliggé épitmények, épiiletek és a teriilet kiszolgéldsat és
fenntartasat szolgald épitmények helyezheték el.

(4) A Kb-Ke jelii 6vezetben épiilet, épitmény, nem helyezhet§ el.

(5) A Kb-T jelii 6vezetben az érintett telkeken beliil a telekhatar menti 10 m-es sédvot védéfisitas
részere szabadon kell hagyni. A temet6 és kegyeleti park hasznalatbavételével a hidnyzé véd6fasitast
intenziv, hdromszintes névényallomannyal létre kell hozni. Az érintett teriileteket a szabalyozasi
tervek Kotelezd védofasitassal érintett telekrész és Telken beliili zoldtertiletként megtartandé
telekrész jeloléssel tartalmazzak.

(6) A Kb-Rek-1 jelti Gvezetben a sport, szérakozés, vésdr, kiallitds, rendezvények céljara szolgald
epitmények, épiiletek €s azok kiszolgaldsit és fenntartdsit szolgalé épitmények, valamint az
elhelyezett funkci6k kapacitisdnak megfeleld parkoléhelyek helyezhetdk el.
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65. §
Ez a rendelet 2025. méjus 14-én lép hatélyba,
66. §
A rendelet hatédlybalépésével egyidejiileg hatdly4t veszti Bénye Kozség Onkonnényzat Képvisel6-

testiiletének a telepillés Helyi épitési szabalyzatérol &s Szabalyozasi tervérdl szél6 6/2004. (Iv.27)
onkormaényzati rendelete.

Bénye, 2025. m4jus 13.

I~

Kihirdetési ziradék:

A rendelet kihirdetése 2025. m4jus 13-4n megtdrtént.

Bénye, 2025. méjus 13.
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1. sz. melleklet Bénye Szabdlvozdsi Terv




2. sz melléklet

EPITESI OVEZETEK, EPITESI PARAMETEREK — TERVEZETT ALLAPOT OSSZEFOGLALO

> 5 <
s {o] X o
s 5 |2€E |23 |3 8% |2 €. g
G = 9 = 2 = S » E o9 & E
d :: Eo8 53|z |25 |z o8e
5 F 35 |EE (ER (B8 | 2 |8 5w
falusias lako
Lf-1 1 450 40 30 30 5-5,5 0
Lf-2 1 800 40 30 30 5-5,5 0
Lf-3 1 1200 40 30 30 5<5.5 0
kertvérosias
Lke-1 1 600 40 30 30 6,0 0
Lke-2 1 900 40 30 30 6,0 (8]
Lke-3 1 1 000 40 30 30 4,5 Sz
Lke-4 1 900 40 30 30 6,0 5L
vegyes Vt |1 500 20/30 40/25 40 6,0/10 I
telepiiléskozp.
vegyes Vi |1 500 30 40 6,0 SZ
intézményi
gazdaségi Gksz | 1 szolg. | 1 000 20 40 40 7,5/12 sz
ker-szolg
K-Kmi-1 1 szolg 3000 40 40 40 75112 SZ
kiildnleges
magi Uzemi
K-Rek-1 1 szolg 2 000 60 20 20 10 Sz
Kilonleges
rekreacios




Jelmagyarazat 2. sz, melléklethez

1. A beépités jellemzé médja:

1.1, SZ = szabadon 3ll6
1. O = oldalhataron 3llé
.4 K = kialakult (azaz, mar jellemzden nem lehet masként az

egységes utcakép érdekében)

2. A kialakithatd (j telek legkisebb telekteriilete
K = kialakult telek, tovédbb nem oszthaté

3. épitési hely kijeldlése
I = utcasorba illeszked$ (nem hiizédhat hétrébb, sem pedig el6rébb,
mint a mellette allok), igazodnia kell a meglévé beépitéshez
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4, sz. melléklet

EROZIOVESZELYES LOSZFALAK ELVISZABALYOZASI METSZETE

N

Beépithett tertlet

Beépithetd

Véddterllet tertiet

hx2.70

Véddatertlet

e

hx 1,70

I6szfall
h (mogassdg)




EPITESZETI ERTEKVEDELEM

Midemlék:

Evangélikus templom 331 hrsz

Miemléki kérnyezet:

Hrsz: 159, 160, 164, 165/1, 165/2, 329/1, 329/2, 331, 332

5. sz. melléklet

Egyedi tajértékként nyilvantartott épitészeti elemek — (feliilvizsgalando!)

Egyedi
tajé. - 4 Pontos
Z. Megnevezés Egyedi tijérték tipusa . Hrsz Sziikséges i
Ss Kat. g gy j ] Nlyszie ziikséges intézkedés
jelzet
Melléképiilet kerekes | telepiiléssel kapcsolatos 187
1 B-1 kuttal emlék Fé 1t 106. felajitas, allapotmegbrzés
telepiiléssel kapcsolatos | Szabd Dezsh 503
2 B-2 Lakohaz harsfaval emlék u. 20. feldjitas, dllapotmegbrzés
telepiiléssel kapcsolatos 198
3 B-3 Lakohdz emlék Jékai u. 6. felnjitas, dllapotmegdrzés
telepiiléssel kapcsolatos 203
4 B4 Lakohéz emlék Jokai u. 8. llapotmegfrzés
telepiiléssel kapcsolatos Kélesey u. 457
5 B-§ Lakohaz emlék 28. allapotmegbrzés
telepiiléssel kapcsolatos Kélcsey u. 413
6 B-6 Lakéhaz emlék 45, éllapotmegérzés
telepiiléssel kapcsolatos | Szabo Dezs 558
7 B-7 Lakohaz emlék u. 47. allapotmegoérzés
telepiiléssel kapcsolatos 818
8 B-8 Lakdhaz emlék Pilisi at 51. felnjitas, allapotmegérzés
telepiiléssel kapcsolatos Koélcsey u. 901
9 B-9 pésziorhiz emlék 46. felujitas, dllapotimegérzés
telepiiléssel kapcsolatos 334
10 | B-10 nyari konyha emlék Fé u. 81. allapotmegérzés




6 sz. melléklet

Bénye kdzség teriiletén nyilvantartott régészeti leléhelyek:

Leld-
hely-
Azonosité |Telepiilés |szdm |Név Védelem |Erintett helyrajzi szamok
39275 Bénye 1 Templom-hegy szakmai 0163/3
0158/22, 0158/23, 0158/24,
0163/3, 0160, 0158/19,
72109 Bénye 2 Templom-hegy 2. szakmai 0158/21, 0158/20, 0162
0158/9, 0158/10, 0158/11,
72111 Bénye 3 Patai rét szakmai 0160, 0158/12
0132, 0139, 0133, 0134,
72113 Bénye 4 Kisasszony-volgy szakmai 0115/4, 0115/5
72115 Bénye 5 F6 Gt 138. szakmai 0168
72117 Bénye 6 Alszeg szakmai 0168
0158/25, 0158/26, 0158/27,
Templomhegyalja 0158/28, 0158/29, 0158/30,
0158/31, 0158/32, 0158/37,
Bénye 7 terepbejaras szakmai 0160
Hegyalja
Bénye 8 terepbejaras szakmai 0133, 0134, 0115/4, 0115/5




7. sz. melléklet

Helyi jelent8ségii természetvédelmi oltalomra javasolt teriilettel érintett
telkek helyrajzi szamai:

A ,Fiizes” és a Kisasszony-vdlgy:
0115/1,0115/2, 0131; 0134, 0135; 0136/7; 0137, 0138, 0139, 0140, 0141/1, 0141/3,
0141/4; 0142, 0143/1, 0156/1, 0156/2, 0156/3, 0156/4, 0156/5, 0156/6, 0156/7,
0156/8, 0156/9, 0156/10, 0156/11, 0157, 0158/13, 0158/14, 0158/15, 0158/16,
0158/17, 0158/18, 0158/19, 0158/45, 0158/46, 0158/47, 0158/48, 0158/49, 0158/50,
0158/51, 0158/52, 0158/53, 0158/54, 0158/55, 0158/56

Templomhegyi lI6szpusztagyepek:

0168

Tolgyliget (Kossuth Lajos utca — Télgyfa utca sarka)
680/8
Kenderaztato és kérnyezete:

090/8 egy része

A Dolinai-Tabani- és a Pilisi utca feletti 16szdombok
0104/3, 0104/4, 0104/5, 090/5, 090/8



8. sz. melléklet

Elévasarlasi joggal bejegyzett telkek

362, 363, 364 hrsz iskola fejlesztés

366, 367, 368 hrsz intézmény fejlesztés

376, 377, 380, 381, 382, 383 hrsz kozpark, kozkert fejlesztés



9, sz. melléklet

Kozt mintakeresztszelvények
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Lsz fliggelék: a 6/2025.(IV.29.) énkormdnyzati rendelethey
Természet- és tajvédelem

1. Ex lege védett orszigos jelentdségii természetvédelmi teriilettel érintett telkek helyrajzi szdma
Nem érintett

2. Orszagosan védett természeti teriilet ltal érintett telkek helyrajzi szdmai:

Nem érintett
3. Natura 2000 kiilonleges természetmegérzési teriilet Altal érintett telkek helyrajzi szimai:

0115/1, 0115/2, 0115/5, 0131, 0132, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141/1, 0141/2, 0141/3, 0141/4, 0142, 0143/1,
0143/5, 0143/6, 0143/7, 0150, 0151/2, 0155, 0156/1 0156/2, 0156/3, 0156/4, 0156/5, 0156/6, 0156/7, 0156/8,
0156/9, 0156/10, 0156/11, 0157, 0158/3, 0158/4, 0158/5 0158/6,0158/7,0158/8, 0158/9, 0158/10, 0158/11,
0158/13, 0158f14 0158/15 0158/16, 0158/17, 0158/18, 0158/19, 0158/44, 0158/45, 0158/46, 0158/47, 0158:’48
0158/49, 0158/50, 0158/51, 0158/52, 0158/53, 0158/54, 0158/55, 0158/56, 0160

4.0kolégiai halézat magteriilet Gvezetével érintett telkek helyrajzi szdmai:

0155, 0156/1, 0156/2, 0156/9, 0156/10, 0156/11, 0157, 0158/3, 0158/4, 0158/44, 0158/45, 0158/46, 0158/47,
0158748, 0158/49, 0158/50, 0158/51, 0158/52, 0158/53 0158/54, 0158/55, 0158/56

5.0kolégiai hilézat 6koldgiai folyosé dvezetével érintett telkek helyrajzi szamai:

0104/2, 010473, 0104/4, 0104/5, 0105/4, 0105/5, 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/13, 0105/15, 0107, 0108, 0109,
0110,0111, 0112/6, 0112/8, 0112/10, 0112/11 0]12/12 0113, 0114, 0115/1,0115/2, 0115/4, 0]15/5 0115/6,
0115/7,0115/8,0115/9, 0115/10, 0120, 0122, 0123, 0125, 0126 0127, 0128, 0129, 0130, 0131, 0132 0133,
0134, 0135, 0136/1, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141/1, 0141/2, 0141/3, 0141/4, 0142, 0143/1, 0143/11, 0143/13
0143/15, 0143/16 0143/17 0143/21,0143/25, 0143/’26 0143727, 0143/28, 0143/29 0143/30 0143/31, 0143/33
0143/42, 0143/5, 0143/6, 0143/7, 0147, 0150, 0151/1, 0151/2, 0151/3, 0151/4, 0151/5, 0151/6, 0151/8, 0151/9,
0151/10,0151/11, 0151/12, 0151/13, 0155, 0156/1 0156/2, 0156/3, 0156/4, 0156/5, 0156/6, 0156/7, 0156/8,
0156/9, 0157, 0158/1 0158/13, 0158/14, 0158/15, 0158/16, 0158/17, 0158/18, 0158/19, 0158/27,0158/37,
0158/45, 0160, 0163/15, 0163/16, 0166, 0167, 0168, 0169, 071/1, 071/2, 071/3, 071/4, 071/5,071/6, 071/7
071/8,071/9, 071/10, 071/11, 071/13, 071/35, 071/36, 071/37, 071/38, 071/39, 071/40, 088/1, 089, 090/5, 090/7,
090/8, 090/8, 094, 095 096, 097, 098, 099, 185, 202, 213, 215, 216, 217, 218, 243, 248, 249, 252 233, 256 257,
259, 265, 268, 269 272,273,276, 277,282, 283, 286, 287 288, 289, 290, 292, 293 294,297, 298 300, 301,
302, 304/1, 305, 306 307, 308, 309/1, 310/1, 310/2, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 32011, 320/2
321,322, 323 324/1,324/2, 325, 326, 327,328, 329/2, 330 331, 332,333, 334, 335 336, 337/] 338, 340 341,
342 343,344, 345, 346, 347/1, 347/2, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355 356, 357, 358, 359 360, 361, 362
364,370, 371/1, 387/1, 388, 395, 396, 397, 399, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410,411,412, 413,
414,415, 416, 41? 418,419, 420, 421,422,423, 424 425,426,427, 428, 429, 430, 431 432, 433, 434 435,
436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, 444, 445, 446/1, 446/2, 447, 448, 449, 450, 451, 452,453, 454/1, 454/.'2
456,457, 458, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 479, 480 481, 482, 483, 484 485, 486
487, 488, 489, 490, 491, 498/1, 507 508 509,510, 511/1, 511/3, 511/4, 512, 513, 514, 515, 516 517, 518, 519,
520,521, 522, 523, 524, 525,526, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541,
542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552/1, 552.’7 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562,
563, 564, 565, 566/2, 566/3, 568, 569, 570, 571, 572, 573/1, 573/2 574, 575, 576, 577, 578, 579, 580, 582 583
584, 585, 586, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595 596, 597, 598/1, 598/2 599, 600, 601, 602, 603, 605, 614, 615,
616,617, 618/1, 618/2, 619/1 61972, 620, 628, 633, 634, 635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 643/1, 643/’2
645, 646/1, 646/2 647, 648, 649 650 651, 652, 653, 654, 655, 656, 657/2, 658, 659, 660, 661 662, 663, 664,
665, 666, 667, 668, 669, 670 671, 679, 680/’2



6.Tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett telkek helyrajzi szdmai:

021, 058/90, 058/91, 058/92, 058/93, 058/108, 058/109, 058/110, 058/111, 058/138, 058/165, 058/166, 058/167,
071/1,071/2, 071/3, 071/4 071/5, 071/6 071/7 071/8, 071/9, 071/10, 071."11 071/13, 071/35, 071/36, 071/37,
071/38, 071/39, 071/40, 074, 077, 078, 079, 080 081/2, 081/3, 081/4, 081/5, 081/6, 081/8, 08]/9 082/3, 082/4,
082/5, 083, 085, 086, 087, 088/1, 088/2, 088/3, 088/4, 088/5, 089, 090/1, 090/2, 090/4, 090/5, 090/7, 090/8, 093,
094, 095, 096, 097, 098 099,0101, 0102, 0103, 0104/] 0104/2, 0104/3, 0104/4, 0104/5, 0105/1, 0105/2,
0105/3, 0105/4, 0105/5, 0105/6, 0105/7, 0105/8 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14,
0105/15, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112/4, 0112/5, 0112/6, 0112/8 0112/10,0112/11, 0112/12
0113,0114, 0115/1, 0115/2, 0115/4, 0115/5, 0115/6 0115/7,0115/8, 0115/9, 0115/10, 0120 0122 0123, 0125,
0126, 0127, 0128, 0129, 0130, 0131, 0132, 0133, 0134, 0135, 0136/1, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141/1, 0141/2,
0141/3,0141/4,0142, 0143/1, 0143/5, 0143/6, 0143/7, 0143/8 0143/9, 0143/10, 0143/11 0143/12, 0143/13,
0143/14 0143715, 0143/16 0143/17 0143/18 0143/19 0143/21 0143/25, 0143/26, 0]43/27 0143/28, 0143/29
0143/30, 0143/31, 0143/32, 0143/33, 0143/34, 0143/35, 0143/36 0143/37,0143/38, 0143/39, 0143/40, 0143/41,
0143/42, 0147, 0150 0151/1,0151/2,0151/3, 0151/4, 0151/5 0151/6,0151/7, 0151/8, 0151/9, 0151/10,
0151/11, 0151/12, 0151/13, 0155 0156/1, 0156/2, 0156/3 0156/4, 0156/5 0156/86, 0156/7 0156/8, 0156/9,
0156/10, 0156/11, 0157, 0158/1, 0158/2, 0158/3, 0158/4, 0158/5, 0158/6, 0158/7,0158/8,0158/9, 0158/10,
0158/11, 0158/13, 0158/14, 0158/15, 0158/16, 0158/17, 0158/18, 0158/19, 0158/20, 0158/21, 0158/22, 0158/23,
0158/24, 0158/25, 0158/26, 0158/27, 0158/28, 0158/29, 0158/37, 0158/44, 0158/45, 0158/46, 0158/47, 0158/48,
0158/49, 0158/50, 0158/51, 0158/52, 0158/53, 0158/54, 0158/55, 0158/56, 0160, 0162, 0163/2, 0163/4 0163/5,
0163/9, 0163/10, 0163/11, 0163f12 0163/13,0163/17, 0163/21, 0163/22, 0163/24, 01631'25 0163/26, 0167,
0168, 0169, 0170, 0172, 0173, 0174/3, 0174/4, 0177, 105, 106, 107/1, 107/2, 108/1, 108/2, 108/3 109, 110, 111,
112/1, 112/2, 113, 114, 115, 116, 117, 118/1, 118/2 119, 120, 121, 122 123,124, 125, 126/1, 126/2 127, 128/2,
129, 130, 131, 132, 133, 134 1335, 136/1, 136/2 137, 138/1, 138/2, 139/1, 139/2, 140/1 140/2 141, 142, 143,
144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157/1, 157/2, 158, 159 160, 161, 162, 164
165/1, 165/2, 166, 167, 168/1, ]68/2 169,170,171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178/1, 178/2, 178/3 179, 180,
181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191 192,193, 194, 195, 196, 197, ]98 199, 200, 201, 202,
203, 204, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221,222,225, 229 232,
233,234,235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254,255,256, 257,
258,259, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284,
285,286, 287, 288, 289, 290, 291/1, 291/2, 292, 293, 294, 295 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304/1,
304/2, 305, 306 307 308, 309/1, 310/1 310/2,311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320/1, 320/2, 321
322,323,324/1,324/2, 325, 326, 327, 328, 329/1, 329/2, 330, 331, 332, 333, 334, 335,336, 337/1, 338, 340
341,342, 343, 344, 345, 346, 347/1, 347/2, 348, 349, 350, 351, 352 353, 354 355,356, 357, 358, 359, 360, 361,
362, 363, 364, 365/1 365/2, 366, 367 368, 369, 370, 371/1, 371/2 372,373, 376, 377, 378, 379, 380, 381, 382,
383, 384, 385, 386/1, 386/2, 387/1, 387/2, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 400, 401,
402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411 412,413,414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423,
424,425, 426, 427, 428, 429,430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441,442, 443, 444, 445,
446/1, 446/2, 447, 448, 449, 450, 451, 452, 453, 454/1, 454/2 455, 456, 45'7 458, 459, 460, 461, 462, 463, 464,
465, 466/1, 466/2, 467, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 474 475, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482, 483, 484, 485,
486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496 497, 498/1, 498/2, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506,
507, 508, 509, 510, 511/1, 511/3, 511/4, 512, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522,523,524, 525,
526, 527,528, 529, 530, 531, 532 533,534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547,
548, 549, 550, 551, 552/1, 552/2 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562 363, 564, 565, 566/2, 566/3,
568, 569, 570, 571, 572, 573/1 37312, 574, 575, 576, 577, 578, 579, 580, 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588, 589
590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598/1, 598/2, 599, 600, 601, 602, 603, 605, 607, 608, 609, 610, 611, 612,
613,614,615, 616, 617, 618/1, 618/2, 61911, 619/2 620, 621, 622, 623 624, 625, 626, 628, 629, 630, 631, 632
633, 634, 635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642 643/1, 643/2 645, 646/1, 646/2, 647, 648, 649, 650, 651, 652,
653, 654, 655, 656, 657/1, 657/2, 658, 659, 660, 661, 662 663, 664, 665, 666 667, 668, 669 670, 671 672/1,
67212, 674, 675, 676, 677, 678, 679 680/2, 680/4, 680/5, 680/6, 680/8, 801/1, 801/2, 801/3, 802/1, 802/2, 803,
804/1, 804/2, 805, 806/1, 806/2, 806/3, 806/4, 806/5, 807 808, 809, 810, 811/1, 811/2, 812, 813, 814/] 814/2,
815, 816 817, 818, 819, 820, 821/1, 821/2, 822/4, 823, 825, 826/1, 826/2, 826/3, 82711, 827/2 827/3, 828/3,
829/1, 829/2, 829/3, 830/1, 830/2, 831, 832, 833/3, 834/1, 834/2, 835, 901, 951, 953, 1901, 1902, ]903 1904,
1905, 1906, 1907, 1908, 1909 1910, 1911, 1912, 1913, 1914, 1915, 1916 1917, 1918, 1919 1620, 1921 1922,
1923, 1924, 1925, 1926, 1927, 1928, 1929, 1930, 1931, 1932, 1933, 1934, 1935, 1936, 1937, 1938, 1939, 1940,
1941, 1942, 1943, 1944, 1945, 1946, 1947, 1948, 1949, 1950, 1951, 1952, 1953, 1954, 1955, 1956, 1957, 1958,
1959, 1960, 1961, 1962, 1963, 1964, 1965, 1966, 2019, 2020,



2. sz. fliggelék

7. Egyedi tdjértékkeént nyilvintartott elemek és az egyedi tajértékkel érintett telkek helyrajzi

szamai:
( Egyedi
ssz.| % | Megneverts | Egyeditijoreektipusa| T | Hrg | sgiikségesi tézkedé
M st g gy J p Sisysedii zukseges intézkedés
jelzet
Mellekeépiilet kerekes | telepiiléssel kapcsolatos 187
1 B-1 kattal emlék Fé at 106. feldjitas, llapotmegdrzés
telepiiléssel kapcsolatos | Szabé Dezs6 503
2 B-2 Lakohéz harsfaval emlék u. 20. feltijitas, dllapotmegdrzés
telepiiléssel kapcsolatos 198
3 B-3 Lakohaz emlék Jokaiu. 6. felajités, allapotmegtrzés
telepiiléssel kapcsolatos 203
4 B4 Lakéhéz emlék Jékai u. 8. allapotmegbrzés
telepiiléssel kapcsolatos Kélesey u. 457
5 B-5 Lakohéz emlék 28. allapotmegdrzés
teleptiléssel kapesolatos Kdlesey u. 47
6 B-6 Lakohéaz emlék 45. dllapotmegbrzés
telepiiléssel kapcsolatos | Szabé Dezsd ssg
7 B-7 Lakohéaz emlék u. 47, allapotinegBrzés
telepiiléssel kapesolatos 818
8 B-8 Lakéhéaz emlék Pilisi at 51. felujitas, allapotmegtrzés
telepiiléssel kapcsolatos | Kélesey . 901
9 B-9 pésztorhaz emlék 46. felujitas, allapotmegérzés
telepiiléssel kapcsolatos 334
10 B-10 nyéri konyha emlék Fé u. 81. allapotmegfrzés
vallsi, telepiiléssel Polgarmesteri 136/1
11 B-11 Szent Vince szobor kapcsolatos emlék Hivatal kertje allapotmegbrzés
telepiilési, temetkezéssel 0169
12 B-12 | kopjafas temetdrészlet kapcsolatos emlék temetd gondozas, allapotmegérzés
Féat 102.
telepiiléssel kapcsolatos szami hdz 680/2
13 B-13 Norton-kiit emlék elott meglirzés




termeléssel kapesolatos Kolesey u. 467
14 B-14 gémeslait emlék 35, allapotmegdrzés
termeléssel kapcsolatos 212
15 B-15 kukoricagdré emlék Jékaiu. 12. feldjitds, dllapotmegérzés
termeléssel kapcsolatos 32471
16 B-16 kukoricagoré emlék Féu.99. allapotmegérzés
teriilet jellegének
termeléssel kapcsolatos sportpalya 090/8 | megbrzése, helyi védelemre
17 B-17 kenderaztat6 emlék mellett javasolt
Evangélikus
L ésII. Vilaghdbonis | tSrténelmi eseménnyel templom 331
18 B-18 emlékmii kapcsolatos emlék kertje allapotmegtrzés
kopjafa az 1848-as Evangélikus
szabadségharc térténelmi eseménnyel templom 331
19 B-19 emlékére kapcsolatos emlék kertje allapotmegbrzés
Evangélikus
emlékszobor, személlyel templom 680/2
20 B-20 Szent Istvan szobor kapcsolatos emlék kertje allapotmegbrzés
Sportpalya 094 gondozas, helyi védelemre
21 B-21 eperfa biolégiai egyedi tajérték szélén javasolt
Bényei-patak melletti Bényei-patak 176 z0ld juhar visszaszoritasa,
22 B-22 erddfolt biolégiai egyedi tajérték mellett vedelem,
Kélcsey u.
forrashelyet jelzd 33-37. szamn | 478, 479
23 B-23 kérisek biologiai egyedi tajérték | hizak mégétt meglrzés, védelem
Kolesey u.
37. és 39, 467
24 B-24 idés magyar koris biolégiai egyedi tajérték kozott megbrzés, védelem
a
alyétol
sportpdlydtsl | e o
EK-re fekvé megorzés, helyi védelemre
25 B-25 magényos télgyek bioldgiai egyedi tajérték loszdomb javasolt
a
sportpa]yatcil 090/8 ) -
EK-re fekvd megdrzés, helyi védelemre
26 B-26 télgyliget bioldgiai egyedi téjérték 16szdomb javasolt
Kossuth 680/3 megdrzés, helyi védelemre
27 B-27 télgyliget biolégiai egyedi tdjériék | Lajos u. vége javasolt
Templom-
B-28, biolégiai és esztétikai hegy DNy-i 0168 szukcesszi6 visszaszoritisa,
28 BK1 gyepfolt kilatoval egyedi tajérték csiicske helyi védelemre javasolt




0134-138,

0141/4,
Bényei-patak | 0156/1-
mellett, a 11,0157,
belteriiletr6] | 0158/13- | megbrzés, helyi védelemre
29 B-29 "Fiizes" bioldgiai egyedi tajérték keletre 19,45-56, javasolt
0115/1-2,
0131,
0139,
0140,
Kisasszony- | 0141/1-3, | megérzés, helyi védelemre
30 B-30 Kisasszony-vélgy bioldgiai egyedi tajérték volgy 0143/1 javasolt
Pilisi 1t
L L Nl B ) _
f6ldrajztudoméanyi és Sportpélya meglrzés, helyi védelemre
31 B-31 16szfal bioldgiai egyedi téjérték mellett javasolt
botanikai, zoologiai
biolégiai, 0104/5 felmérés, helyi védelemre
B-32, Dolnai-Tabéni-hegy f6ldrajztudomanyi és Dolinai- Jjavasolt, szukcesszid
32 BK2 kilatéponttal esztétikai egyedi tajérték | Tabani-hegy visszaforditdsa
botanikai, zoolégiai
bioldgiai, a 090/3 felmérés, helyi védelemre
B-33, foldrajztudoméanyi és sportpalyétol Jjavasolt, szukcesszié
33 BK3 | lészdomb kilatéponttal | esztétikai egyedi téjériék ENY-ra visszaforditasa




